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El C. José Fernando Manuel Arredondo Franco, Presidente Constitucional del
Municipal de Valle de Santiago, Guanajuato, a los habitantes del mismo hago
saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que me honro en presidir, en ejercicio de las
facultades que le confieren los Articulos 115 Fraccion Il de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 117 Fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado de Guanajuato; Articulo 69 Fraccion | Inciso B), 204 y 205 de la Ley
Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato; en Sesion Ordinaria No. 38 de
fecha 25 de Febrero de 2005 dos mil cinco se trato y aprobo el siguiente:

Reglamento de Fraccionamientos para el Municipio de Valle de Santiago, Gto.

TITULO |
De las Disposiciones Generales

CAPITULO UNICO
Disposiciones Generales

Articulo 1.

Las disposiciones contenidas en este Reglamento, son de orden publico e interés
social, de observancia general y obligatoria en el Municipio de Valle de Santiago,
Guanajuato y tienen por objeto establecer las normas para:

l. Establecer las caracteristicas generales a que se sujetaran los distintos
tipos de fraccionamientos y desarrollos en condominio que se establezcan
en este Municipio;

Il. Sefialar los organismos y dependencias municipales, estatales y federales,
prestadores de los servicios publicos que aplicaran las normas técnicas a
las que deberan sujetarse los proyectos de los desarrollos sefialados en la
Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

[l Sefialar la documentacion juridica y técnica que deberan presentar los
solicitantes para la autorizacion de fraccionamientos, desarrollos en
condominio, divisiones y relotificaciones;




V.

Establecer el procedimiento para el tramite y autorizacion de los desarrollos
regulados por la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y
sus Municipios y sefalar las obligaciones que se contraen con motivo de las
autorizaciones recibidas; y

Proveer el recurso técnico-administrativo para la exacta aplicacion de la Ley
de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.

Articulo 2.
Para los efectos de este Reglamento se entendera por:

VI.

VII.

VIII.

Adquiriente: La persona fisica o moral, y/o las personas publicas o
privadas, que bajo cualquier titulo adquieran la propiedad o posesiéon de
uno o mas lotes en un fraccionamiento o division;

Area de Donacion: La superficie de terreno que el propietario o
desarrollador transmite al Municipio, destinada para equipamiento urbano
y areas verdes de los desarrollos, que esta calculada en un porcentaje de
la superficie total del predio a desarrollar dependiendo del tipo de
desarrollo de que se trate;

Arroyo: El espacio de una vialidad destinado Unicamente para la
circulacion de vehiculos;

Calle Colectora: La vialidad destinada para captar el transito de
vehiculos que tiene su afluencia predominantemente de las calles locales
y calles cerradas, y en su caso, para dar acceso y servicio a los lotes
colindantes;

Calle Local: La vialidad destinada para el transito de vehiculos que tiene
su afluencia predominantemente para dar acceso y servicio a los lotes
colindantes;

Comunidad Rural: El asentamiento humano en la cual la ocupacion
predominante de su poblacion econo6micamente activa se relaciona con
actividades agricolas y pastoreo fuera del centro de poblacion;

Comunidad Urbana: El asentamiento humano en la cual la ocupacion
predominante de su poblacion econémicamente activa se relaciona con
actividades industriales o de comercio y servicios dentro del centro de
poblacion;

Condominio: La construccion o modificacion de un inmueble, hasta con
un maximo de 24 unidades para la venta o arrendamiento de
departamentos, viviendas, locales en donde ademas de las éareas
publicas, existan elementos indivisibles de uso comun por condiciones
constructivas o por voluntad del desarrollador;

Conddmino: La persona fisica o moral, publica o privada, que en calidad
de propietario o poseedor por cualquier titulo legal, aproveche los
departamentos, viviendas, locales o areas de un condominio, asi como
aquella persona que haya celebrado contrato en virtud del cual, de



XI.

XIl.

X1

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario sujeto al régimen de
propiedad en condominio;

Condominio Horizontal: A la modalidad mediante la cual, cada
condémino es propietario exclusivo de un terreno propio y de la
edificacion constituida sobre él y copropietario del terreno o areas de
aprovechamiento comun, con las edificaciones o0 instalaciones
correspondientes;

Condominio Vertical: A la modalidad mediante la cual cada condémino
es propietario exclusivo de una parte de la edificacion y en comdn de
todo el terreno y edificaciones o instalaciones de uso general y en donde
exista un elemento comun de propiedad indivisible;

Condominio Mixto: A la combinacion de las dos modalidades anteriores;

Constancia de Compatibilidad Urbanistica: EI documento emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales en el que
se sefialen las restricciones y lineamientos que con fundamento en el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Valle de Santiago,
Guanajuato, deberan respetarse para una zona de la ciudad, area o
predio en particular;

Constancia de Factibilidad de Servicios: El documento emitido por el
organismo operador correspondiente en el que se sefalen las
caracteristicas y condiciones bajo las cuales se pueden suministrar o
ampliar los servicios de agua potable, alcantarillado, electrificacién,
alumbrado pulico y/o pavimentacion para el tipo de desarrollo que se
promueva;

Contexto Urbano: El marco fisico, econdmico y social que prevalece en
una zona, sector o area de un centro de poblacion;

Copropiedad: Hay copropiedad cuando una cosa o0 un derecho
pertenece proindiviso a varias personas;

Cargas Fiscales: Los derechos e impuestos que establece la Ley de
Ingresos para el estado de Guanajuato y La Ley de Ingresos para los
Municipios del Estado de Guanajuato;

Densidad de Poblacién: EI nimero de habitantes por hectarea que
corresponda a un predio antes de desarrollarlo, conforme a la zona de su
ubicacion, de acuerdo a lo dispuesto en el Plan Director de Desarrollo
Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del Municipio.

Desarrollador: La persona fisica o moral, que promueva un tramite de
autorizacion de cualquiera de los fraccionamientos o desarrollos en
condominio contemplados en la Ley de Fraccionamientos para el Estado
y sus Municipios;



XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIIL.

Desarrollos: La denominacion genérica que comprende los
fraccionamientos, divisiones, lotificaciones, relotificaciones y desarrollos
en condominio, que regula esta Ley;

Desarrollo en Condominio: La construccion o modificacion de una
edificacién o grupo de edificaciones en forma vertical, horizontal o mixta a
partir de 24 unidades para la venta o arrendamiento de departamentos,
viviendas, locales, en donde ademas de las areas publicas, existan
elementos indivisibles de uso comun por condiciones constructivas o por
voluntad del desarrollador;

Densidad Habitacional: El rango asignado por el Plan Director de
Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano de Valle de
Santiago, Guanajuato, para determinar el numero de habitantes,
unidades de vivienda o servicio que se pueden establecer para una zona,
sector o area del Municipio;

Division: La particion de un inmueble en cualquier nimero de fracciones,
siempre que para dar acceso a las partes resultantes, no se generen vias
publicas o servidumbres de paso, no se establezca un régimen de
propiedad en condominio, no se requieran dotaciones adicionales a las
existentes de infraestructura y servicios publicos instalados;

Entrega al Municipio: El acto administrativo mediante el cual se realiza la
entrega-recepcion por parte del desarrollador a la Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales y organismos operadores, de los
bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a los servicios
publicos y de las obras de urbanizacibn comprendidas en areas de
dominio publico de un fraccionamiento o desarrollo en condominio, que
se encuentren en posibilidad de operar suficiente y adecuadamente para
prestar los servicios publicos necesarios;

Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles y areas afectas a un
servicio publico acondicionado para obras complementarias del
asentamiento humano y de beneficio colectivo y para obras relativas a las
actividades educativas, de salud, comercial, comunicaciones,
administracion publica recreativas y deportivas, entre otras;

Estudio de Compatibilidad Urbanistica: El estudio elaborado por técnicos
0 profesionistas en disefio urbano en el que se sefialen las
caracteristicas del proyecto y las obras o acciones a realizar en la zona
de su ubicacion, para ajustarlo a los lineamientos o politicas establecidas
por los planes o programas de desarrollo urbano, a efecto de no provocar
alteraciones o impactos al medio urbano;

Fideicomiso: El Fideicomiso Municipal de vivienda;

Fraccionamiento: La particion de un terreno cualquiera que sea su
régimen de propiedad, que requiera del trazo de una o mas vias publicas,
para generar lotes, asi como de la ejecucién de obras de urbanizacion
gue le permitan la dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios



XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIII.

urbanos, con el propdsito de enajenar los lotes resultantes en cualquier
régimen de propiedad previsto por el Cadigo Civil;

Infraestructura Urbana: Los sistemas y redes de organizacion y
distribucion de bienes y servicios en los centros de poblacion;

Mobiliario Urbano: Todos aquellos elementos urbanos complementarios
gue sirven de apoyo a la infraestructura y al equipamiento, que refuerza
la imagen de la ciudad como: fuentes, bancas, botes de basura, macetas,
sefialamientos, nomenclatura, etc.;

Organismos Intermedios: Los colegios de arquitectos, ingenieros civiles,
ingenieros tipografos, abogados y notarios publicos; las asociaciones de
promotores inmobiliarios, y otros organismos legalmente constituidos, y
gue por su naturaleza estén vinculados con el desarrollo urbano;

Organismos Operadores: La Comisién Federal de Electricidad, y los
Organismos Administradores y/o Operadores de los Sistemas de Agua
Potable y Alcantarillado Municipal de Valle de Santiago, Guanajuato, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, y la
Direccion de Servicios Publicos Municipales;

Persona Fisica: El individuo con capacidad juridica para ser sujeto de
derechos y obligaciones;

Persona Moral: La agrupacion o sociedad legalmente constituida y con
capacidad juridica para ser sujeto de derechos y obligaciones;

Plan Director de Desarrollo Urbano: Conjunto de normas y disposiciones
para ordenar, regular y planear la fundacion, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion, asi como para determinar las
provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios, con objeto de
mejorar la estructura urbana, proteger al ambiente, regular la propiedad
en los centros de poblacién y fijar las bases para la programacién de
acciones, obras y servicios de infraestructura y equipamiento urbano en
el Municipio de Valle de Santiago, Guanajuato;

Régimen de Propiedad en Condominio: Situacién juridica que se
produce cuando una cosa pertenece conjuntamente a proindiviso a varias
personas;

Reglamento: El Reglamento de Fraccionamientos del Municipio de Valle
de Santiago, Guanajuato el que deriva de la Ley de Fraccionamientos
para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

Relotificacion: La modificacion de las dimensiones de frente, fondo o
superficie para obtener dos o mas lotes de un fraccionamiento al que se
le haya otorgado por el Ayuntamiento la autorizacion de fraccionamiento
o divisién, siempre y cuando no hayan salido del patrimonio del
Desarrollador;



XXXIX. Vialidades: Las areas publicas destinadas circulacion vehicular y
peatonal dentro de un sistema de pavimentacion;

XL. Vivienda Duplex: Modalidad de construccion de vivienda horizontal o
vertical en la que se construyen dos unidades en un solo lote y donde
cada modulo debera estar estructuralmente independiente entre si;

XLI. Vivienda Triplex: Modalidad de construcciéon de vivienda horizontal y
vertical, en la que se construyen tres unidades en un solo lote y donde
cada modulo debera estar estructuralmente independiente entre si;

XLII. Zona 0O: El area sefialada por el Plan Director o Programa de Desarrollo
Urbano como de densidad habitacional en el rango de 50 a 100 HAB/HA
O HO;

XLIII. Zona 1: El area sefialada por el Plan Director o Programa de Desarrollo
Urbano como de densidad habitacional en el rango de 80 a 120 HAB /HA
o Hi,;

XLIV. Zona 2: El érea sefalada por el Plan Director o Programa de Desarrollo
Urbano como de densidad habitacional en el rango de 120 a 240 HAB/HA
o H2;

XLV. Zona 3: El area sefialada por el Plan Director o Programa de Desarrollo
Urbano como de densidad habitacional en el rango de 240 a 320 HA/HA
O0H3;y

XLVI. Zona HC: El &rea sefialada por el Plan Director de Desarrollo Urbano o
Programa de Desarrollo Urbano como de densidad habitacional en el
rango de 150 a 300 HAB/HA.

Articulo 3.

Los estudios, dictimenes o acuerdos para autorizar los fraccionamientos,
desarrollos en condominio, divisiones y relotificaciones, de areas y predios,
deberan ser compatibles con lo dispuesto en los diversos programas de desarrollo
urbano, el Cdadigo Civil y cumplir con los requisitos y procedimientos que se
sefalan en la Ley de Fraccionamientos para el Estado y sus Municipios, en este
Reglamento, en el Reglamento de Construccion, Reglamento de Usos y Destinos
del Suelo y demas disposiciones juridicas aplicables en materia de desarrollo
urbano.

Ningun desarrollo se podra llevar a cabo, sin que previamente se obtenga la
licencia, permiso o autorizacién correspondiente, y se cumplan los requisitos que
establece la Ley de Fraccionamientos para el Estado y sus Municipios vigente,
este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 4.

Los proyectos de fraccionamientos habitacionales o desarrollos en condominio, de
acuerdo a la zona de densidad habitacional donde se ubiquen podran incluir
secciones para dos o mas tipos diferentes de lotificacion, siempre y que la suma
de poblacién del proyecto calculada sobre el area total del predio no rebase la
densidad habitacional maxima establecida por el Plan Director de Desarrollo



Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del municipio para la zona de su
localizacion.

En dichas secciones no deberan incluirse lotes con dimensiones menores a las
minimas de frente y superficie sefialadas en el Titulo Il de este Reglamento.

Articulo 5.

En el supuesto de que un predio no pudiera ser utilizado en el total de su extension
para un desarrollo como se describe en el articulo anterior, a efecto de no rebasar
la densidad habitacional establecida, la autorizacion del fraccionamiento o
desarrollo en condominio sefialara los usos permitidos para la superficie no
ocupada del predio.

Para este tipo de proyectos, el porcentaje de area de donacion y las cargas
fiscales se aplicaran sobre el total del predio escriturado.

Articulo 6.

Los supuestos y casos particulares que no estén previstos en este Reglamento,
seran resueltos por el Ayuntamiento.

Articulo 7.

Los proyectos, obras de urbanizacion y construccion en los desarrollos, deberan
sujetarse a las normas técnicas establecidas por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas Municipales y los organismos operadores en relacion a:

l. Disefio Urbano;

Il. Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado;

. Mobiliario Urbano;

V. Equipamiento Urbano;

V. Electrificacién, Alumbrado Publico; y
VL. Vialidades;

VII. Pavimentacion;

Articulo 8.

Las normas de disefio urbano que fije la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales, regularan el proyecto de distribucion de lotes, viviendas,
departamentos o areas y su agrupamiento en manzanas o edificios, la localizacion
de areas de equipamiento, areas verdes y espacios libres para recreacion, el trazo
horizontal y vertical de vialidades y andadores, cruceros y entronques de acuerdo
a su funcién y nivel de servicio, la sefializacion y el mobiliario urbano.

Dichas normas técnicas deberan observar lo dispuesto por los sefialamientos
minimos establecidos en este reglamento.

Articulo 9.



Las vialidades y andadores de los desarrollos, se construiran de acuerdo con lo
previsto en este Reglamento y las normas de pavimentacion que dicte la Direccion
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y sus caracteristicas estaran
determinadas por la funcion y nivel de servicio de cada una de ellas, conforme a la
siguiente clasificacion:

Vialidad Regional: La destinada al transito de vehiculos de una
velocidad a mas de 80 km/h , con una afluencia principal vehicular de
acceso a la ciudad o de paso, y restringida par dar acceso, y restringida
para dar acceso y servicio a los lotes colindantes, contaran ademas de
los carriles de circulacion de acuerdo a la seccion de la carretera de que
se trate, con vialidades laterales en ambos costados fuera del derecho de
via, y cuya seccion no sera en ningun caso menor de 10.00 metros cada
una para dar acceso y servicio a lotes colindantes;

Vialidad Primaria: La destinada al trénsito de vehiculos con una
velocidad entre 60 y 80 km/h , para comunicar zonas o sectores de la
ciudad con mayor fluidez, con afluencia principal vehicular recibida de las
calles secundarias y colectoras, y restringida para dar acceso y servicio a
los lotes colindantes, contaran con dos cuerpos de circulacién cuyos
arroyos no seran en ningan caso menor de 10.00 metros cada uno, y su
seccion transversal de paramento a paramento se determinarae acuerdo
al Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano
del municipio, o el programa sectorial de vialidad,;

Vialidad Secundaria: La destinada al transito de vehiculos con una
velocidad menor a 60 km/h y mayor a 40 km/hr, para procurar una mayor
fluidez con afluencia principal vehicular recibida de las calles colectoras,
y complementaria para dar acceso y servicio a los lotes colindantes,
contaran con dos arroyos de circulacion cuyo ancho no serd en ningun
caso menor de 9.00 metros cada uno y su seccion transversal de
paramento a paramento se determinara de acuerdo al Plan Director de
Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del Municipio, o el
Programa Sectorial de Vialidad.

Vialidad Colectora: La destinada al transito de vehiculos en donde se
circulara entre 20 y 40 km/h , recibira el flujo vehicular de las calles
locales y su afluencia vehicular complementaria serd para dar acceso y
servicio a los lotes colindantes, su seccion transversal minima de
paramento a paramento se sefialard& de acuerdo al tipo de
fraccionamiento de que se trate;

Vialidad Local: La destinada al transito de vehiculos en donde se
circulara a menos de 20 km/h , su afluencia vehicular predominante sera
para dar acceso y servicio a los lotes colindantes, su seccién transversal
minima de paramento a paramento se determinard de acuerdo al tipo de
fraccionamiento de que se trate. Cuando necesariamente una vialidad
local tenga que ser cerrada, se hara un retorno con un didmetro de 16.60
metros como minimo; y



VI. Andador: La destinada a la circulacion de peatones, con restriccion a la
circulacion vehicular, salvo los de emergencia, su seccion transversal no
sera en ningun caso menor de 6.00 metros de paramento a paramento.

Articulo 10.

El disefio de la traza del desarrollo debera respetar la estructura vial primaria y
secundaria existente y la establecida en el Plan Director de Desarrollo Urbano o
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio, debiendo considerarse en promedio
cuando sea factible la separacion entre vialidades de la misma clasificacion
conforme a las siguientes distancias:

l. Vialidad primaria 720.00 m ;
Il. Vialidad secundaria 360.00 m ;y
[l Vialidad colectora 180.00 m .

En todo caso, con fundamento en los lineamientos del Plan Director de Desarrollo
Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del Municipio, la Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales podra establecer para las vialidades
colectoras y locales una seccion de paramento a paramento mayor a la minima
establecida para el tipo de desarrollo de que se trate.

Articulo 11.

Cuando se proyecten o existan vialidades regionales o primarias, a través de un
desarrollo, se debera proyectar una calle lateral de baja velocidad que permita el
acceso a los lotes colindantes. En los lotes colindantes con las vialidades primarias
y secundarias, asi como con las vialidades laterales de una vialidad regional no se
autorizaran usos de tipo habitacional, o de educacién, permitiéndose los usos
comerciales y de servicios.

Se requerira un estudio especial aprobado por la dependencia competente, misma
que debera contemplarse en el proyecto y proceso de construccion del
fraccionamiento cuando exista un entronque con una carretera o arteria de alta
velocidad, rio o arroyo.

Articulo 12.

Las normas que fije el Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Municipal de Valle
de Santiago, Guanajuato, regulardn el proyecto, calculo y construccion de las
redes, asi como la administracion y operacibn de pozos y fuentes de
abastecimiento, tanques de almacenamiento para agua potable y el tratamiento de
las descargas de aguas residuales.

Articulo 13.

Cuando en los fraccionamientos de tipo campestre, agropecuarios y habitacionales
en localidades rurales no sea posible realizar un sistema de alcantarillado por
razones técnicas, en virtud de que no cuenta con un lugar adecuado para la
descarga, el organismo operador solo podra autorizar la construccion de otro
sistema de depdsito o recepcidn de aguas residuales, que respete los lineamientos
sefialados en la Ley Federal de Aguas , la Ley para la Proteccion y Preservacion al
Ambiente del Estado de Guanajuato, la Ley de Salud del Estado de Guanajuato.



La superficie de terreno en la que se construya dicho sistema receptor de aguas
residuales, no se tomara como area para equipamiento urbano sefialado por el
articulo 62 fraccion Il de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios.

Articulo 14.

La perforacion de pozos para el abastecimiento de agua potable en los desarrollos,
requerira el visto bueno del Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado
Municipal de Valle de Santiago, Guanajuato y la autorizacion respectiva de la
Comisién Nacional del Agua, conforme a las especificaciones que ésta determine.

Cuando en el predio por desarrollar exista una fuente de abastecimiento para uso
diferente al abastecimiento de agua potable, debera recabarse de la Comision
Nacional del Agua la autorizacién para el cambio de uso, realizar el analisis fisico-
guimico-biolégicos del agua para determinar su potabilidad.

Articulo 15.

Las normas y procedimientos que fije la Comisiébn Federal de Electricidad
regulardn el proyecto, célculo y construccion de las subestaciones, bancos de
transformacion y redes de energia eléctrica atendiendo la densidad de carga y tipo
de fraccionamiento o desarrollo en condominio, asi como, para el suministro de los
servicios y sistemas que sean necesarios de acuerdo al tipo de desarrollo.

Articulo 16.

Las normas que fije la Direccion de Servicios Publicos Municipales regularan el
proyecto, célculo y construccion de las redes de Alumbrado Publico y los tipos de
lamparas y accesorios.

Articulo 17.

Las normas de pavimentacion que fije la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales regularan el proyecto de construcciéon del desarrollo, en
cuanto a las caracteristicas de las vialidades, disefio y especificaciones de
pavimentos, guarniciones, banquetas y andadores considerando que en todos los
casos, las dimensiones de anchos de las areas pavimentadas y banquetas no
podran ser menores a las vialidades existentes alrededor del predio a fraccionar,
para dar continuidad vial.

Articulo 18.

La factibilidad de servicio que expida el organismo operador respectivo, debera
atender los requerimientos de acuerdo al tipo de desarrollo, densidad de poblacion,
flujo vehicular y capacidad instalada de la infraestructura en la zona de su
ubicacién, debera garantizar suficientemente el adecuado suministro de los
servicios publicos.

Articulo 19.

La ejecucion del proyecto definitivo del fraccionamiento o desarrollo en
condominio, debera hacerse bajo la responsabilidad directa a de un profesionista,
con titulo legalmente expedido y que cuente con autorizacién para actuar como
Director Responsable de Obra en el municipio donde se ubique el fraccionamiento
0 condominio de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Valle de Santiago, Guanajuato; para lo cual
debera expresar su consentimiento por escrito ante el Ayuntamiento.



CAPITULO Il
De las Autoridades Competentes

Articulo 20.
Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

El Ayuntamiento de Valle de Santiago, Guanajuato;
El Presidente Municipal,

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Articulo 21.

Corresponde al Ayuntamiento de Valle de Santiago, Guanajuato, las siguientes
atribuciones ademas de las sefialadas en la Ley de Fraccionamiento para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios:

Otorgar autorizacion de desarrollos en condominio que cuenten con mas
de veinticuatro unidades;

Otorgar el Permiso de Venta de lotes de un fraccionamiento y de los
departamentos, viviendas, locales de un desarrollo en condominio;

Revocar, suspender o dejar sin efectos las Licencias, Autorizaciones y
Permisos que otorgue, por las causas previstas en este Reglamento;

V. Recibir el informe que le presente la Direccion de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales; y

V. Las demas que las leyes y reglamentos de la materia le confieran.

Articulo 22.

Corresponde al Presidente Municipal, las siguientes atribuciones, ademas de las
sefialadas en la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus
Municipios:

Otorgar el Permiso para desarrollos en condominio que cuenten hasta
veinticuatro unidades como maximo;

Revocar, suspender o dejar sin efectos las Licencias, Autorizaciones y
Permisos que otorgue, por las causas previstas en este Reglamento;

Coordinar a los organismos operadores para la aplicacion conjunta de las
disposiciones de este Reglamento, asi como, de la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

Aplicar las sanciones y medidas de seguridad por violacién a las
disposiciones de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato
y sus Municipios y de este Reglamento. Esta facultad es delegable a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales;



V. Otorgar la autorizacion de relotificacion de un fraccionamiento o
desarrollos en condominio, esta facultad es delegable a la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales; y

VI. Las demas que las leyes y reglamentos de la materia le confieran.

Articulo 23.

Corresponde a la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales,
ademas de las sefialadas en la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios, las siguientes funciones:

VI.

VII.

VIII.

Xl

Recibir y tramitar las solicitudes de division, relotificacion fraccionamientos
o desarrollos en condominio, asi como, los permisos de venta;

Otorgar la aprobacion de la traza de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Fraccionamientos
para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

Dictaminar sobre el aprovechamiento de las areas de donacién de los
fraccionamientos o desarrollos en condominio con lo dispuesto en la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios y en el
Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del
municipio;

Desempefiar y aplicar las atribuciones y facultades que le sean delegadas
por las autoridades competentes;

Llevar a cabo el andlisis de los documentos relativos a la Licencia para la
ejecucion de obras de urbanizacién y de edificacién, asi como, en caso de
ser procedente otorgar su autorizacion;

Verificar conjuntamente con los organismos operadores el avance de las
obras de urbanizaciébn y servicios publicos en los fraccionamientos o
desarrollos en condominio regulados por la Ley de Fraccionamientos para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios, para que cumplan con las
especificaciones aprobados, asi como emitir sus opiniones para que puedan
modificarse;

Comunicar el monto de las garantias a la Tesoreria Municipal ;

Auxiliar al H. Ayuntamiento y al Presidente Municipal en los actos y
actividades relacionados con el Desarrollo Urbano en el municipio;

Verificar la conclusion de las obras de urbanizacion y demas servicios
publicos de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, con apoyo en
los dictamenes emitidos por los Organismos Publicos, asi como mediante la
inspeccion fisica de las mismas;

Otorgar el Permiso de Divisién de un inmueble; y

Las demas que las leyes y los reglamentos de la materia le confieran.



TiTULO Il
De los Desarrollos

CAPITULO PRIMERO
De los Fraccionamientos

SECCION PRIMERA
De los Fraccionamientos Habitacionales

Articulo 24.

Los fraccionamientos habitacionales, son aquellos cuyos lotes se aprovechen
predominantemente para vivienda y que la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales podra autorizar en las areas destinadas a futuro crecimiento
de la ciudad o poblacion.

De acuerdo a su zona de ubicacion del Plan Director de Desarrollo Urbano o
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio, los fraccionamientos habitacionales
se consideraran como de habitacion permanente o habitacién temporal.

Los fraccionamientos de habitacion permanente incluyen los tipos residenciales:
Tipo A, Tipo B, Tipo C; de Interés Social o de Habitaciéon Popular sefialados por la
fraccion Il Inciso A) del Articulo 19 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado y
sus Municipios.

Los fraccionamientos de habitacion temporal incluyen los Tipos Campestre
Residencial y Campestre Rustico sefialados por la Fraccion Il Inciso B) del articulo
19 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado y sus Municipios.

Articulo 25.
Los fraccionamientos de habitacién permanente deberan contar con las siguientes
obras de urbanizacion.

l. Minimas:

A). Vialidades (terracerias y guarniciones);

B). Red de Agua Potable con tomas domiciliarias;

O). Red de Alcantarillado con descargas domiciliarias; y
D). Sistema de Energia Eléctrica.

Il. Complementarias:
A). Pavimentacion;
B). Banquetas; y

C). Alumbrado publico.

Articulo 26.



En los fraccionamientos de habitacion permanente se permitira la construccion de
viviendas multifamiliares o edificios habitacionales, siempre y cuando se respete la
densidad de poblacion sefialada por el Plan Director de Desarrollo Urbano o
Programa de Desarrollo Urbano correspondiente.

Articulo 27.
Los fraccionamientos de habitacion permanente Tipo A, deberan tener como
minimo las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion:
Sus lotes no podran tener un frente minimo de 12 metros , ni una superficie menor
a 300 metros cuadrados

Articulo 28.
Los fraccionamientos de habitacibn permanente Tipo B, deberan tener como
minimo las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente menor a 10 metros , ni
una superficie menor de 200 metros cuadrados .

Articulo 29.
Los fraccionamientos de habitacion permanente tipo C, deberan tener como
minimo, las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente menor de 10 metros , ni
una superficie menor de 170 metros cuadrados .

Articulo 30.
Los fraccionamientos de habitacion permanente de Interés Social o de Habitacién
Popular, deberan tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente menor de 6 metros , ni
una superficie menor de 105 metros cuadrados ;

Articulo 31.

En los fraccionamientos de habitacién permanente residencial Tipo A, Tipo B, Tipo
C, de Interés Social o de Habitacién Popular o, deberan tener como minimo, las
siguientes caracteristicas:

l. Vialidades: Las vialidades locales deberan tener una seccién minima de
10.00 metros de paramento a paramento, incluirdn dos carriles de
circulacion vehicular de 3.50 metros y banquetas de 1.50 metros en ambos
paramentos con 30 cm . de franja jardinada.

Las vialidades colectoras deberan tener una seccién minima de
14.10 metros de paramento a paramento, incluirdn dos carriles de
circulacion vehicular de 3.50 metros , un carril para transporte colectivo de
3.50 metros y banquetas de 1.80 metros en ambos paramentos, con 60
centimetros de franja jardinada.

Se deberan de considerar las rampas y medios de apoyo para las
personas discapacitadas.



Il. Donaciones: El desarrollador deberd donar al Municipio el 12% de la
superficie total del fraccionamiento, debidamente urbanizada, conforme a
las especificaciones autorizadas.

[l. Mobiliario Urbano, arbolado y jardineria en las calles y lugares destinados a
este fin.

V. Placas de nomenclatura en el cruce de las calles y avenidas conforme lo
establezca la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Articulo 32.

En los fraccionamientos de habitacion permanente, donde se pretenda promover la
construccion de conjuntos habitacionales con viviendas tipo Duplex o Triplex solo
podran ser autorizados en las zonas marcadas por el Plan Director de Desarrollo
Urbano o Programa de Desarrollo Urbano de densidad habitacional en el rango de
150 a 300 HAB/HA o HC; y deberdn tener como minimo, las siguientes
caracteristicas:

l. Lotificacion:

Tipo A: Sus lotes no podran tener un frente menor de 15 metros , ni una superficie
menor de 300 metros cuadrados , permitiéndose la construccion de vivienda
Triplex.

Tipo B: Sus lotes no podran tener un frente menor de 15 metros , ni una superficie
menor de 250 metros cuadrados , permitiéndose la construccion de vivienda
Triplex.

Tipo C: Sus lotes no podran tener un frente menor de 9 metros , ni una superficie
menor de 150 metros cuadrados , permitiéndose la construccion de vivienda
Duplex.

Tipo Interés Social o Habitacibn Popular: Sus lotes no podran tener un frente
menor de 9 metros , ni una superficie menor de 135 metros cuadrados |,
permitiéndose la construccion de vivienda Duplex.

. Vialidades:

Las vialidades locales, deberan tener una seccidbn minima de 13 metros de
paramento a paramento, incluirdn dos carriles de circulacion vehicular de 3.50
metros , un carril par a estacionamiento de 3.00 metros y banquetas de 1.50
metros en ambos paramentos con 40 centimetros de franja jardinada.

Las vialidades colectoras deberan tener una seccion minima de 14.10 metros de
paramento a paramento, incluirdn dos carriles de circulacion vehicular de 3.50
metros , dos carriles para estacionamiento de 3.00 metros y banquetas de 2
metros en ambos paramentos con una franja jardinada de 0.90 metros .

Articulo 33.



Las construcciones Duplex y Triplex se consideraran como condominios
habitacionales horizontales para los efectos de este reglamento, si cada uno de los
maddulos cuenta con cimentacion propia.

Articulo 34.

Solo se aprobaran los conjuntos habitacionales que cumplan con la densidad de
poblacién sefialada en el Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de
Desarrollo Urbano del municipio.

Para los efectos de este Reglamento y a fin de determinar la densidad de
poblacion de proyecto se debera considerar el siguiente nimero de habitantes por
vivienda o departamento:

l. 5.5 habitantes, tratdndose de condominios habitacionales horizontales,
verticales o vivienda unifamiliar que estén proyectadas para tres recamaras;
o bien, dos recamaras y alcoba.

Il. 4.0 habitantes, tratandose de condominios habitacionales verticales,
cuando cada departamento este proyectado para dos recamaras.

Articulo 35.

Los fraccionamientos de habitacion permanente que se promuevan, colindantes o
en una franja de influencia no mayor a 250 metros de una comunidad rural o una
localidad que no se encuentre regulada por el Plan Director de Desarrollo Urbano o
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio, cumpliran como minimo, con las
siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente menor de 12 metros , ni
una superficie menor de 360 metros cuadrados .

No se permitira construccion en una franja de 3.00 colindante a la via
publica y solo se autorizara la construccion como méaximo de un 30 % de la
superficie total del lote.

Il. Usos y Destinos del Suelo: ElI aprovechamiento predominante serd de
vivienda y se permitiran usos agropecuarios en los que se regule el impacto
al suelo, agua y aire, provocado por fertilizantes, agroquimicos y desechos
animales.

Il Donaciones: El desarrollador deberd donar al Municipio el 12 % de la
superficie total del fraccionamiento, debidamente urbanizada, conforme a
las especificaciones autorizadas.

V. Vialidad: Las vialidades locales, deberan tener una seccion minima de
10.60 metros de paramento a paramento, incluirdn dos carriles de
circulacioén vehicular de 3.50 metros y banquetas de 1.80 metros en ambos
paramentos, con arriate de 60 centimetros uno por lote.

Las vialidades colectoras deberan tener una seccién minima de 14.90 metros de
paramento a paramento, incluirdn dos carriles de circulacion vehicular de 3.50
metros , un carril para estacionamiento de 3 metros y banquetas de 2 metros en
ambos paramentos con area jardinada de 0.90 metros .



V. Infraestructura y Equipamiento Urbano: Todo fraccionamiento que sea
aprobado dentro de esta modalidad debera contar como minimo, con las
siguientes obras de urbanizacién:

A). Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas
domiciliarias;
B). Fosa séptica por cada uno de los lotes y en caso de que la localidad

cuente con sistema de alcantarillado la red de alcantarillado con salidas
domiciliarias de albafial, debiendo prever el tratamiento de aguas
residuales;

Q). Red de distribucion de energia eléctrica para uso domestico;

D). Alumbrado Publico;

E). Cunetas a ambos lados del arroyo de las calles, para el desalojo de agua
pluvial;
F). La pavimentacion serd determinada por la Direccion , de conformidad con

las caracteristicas de las calles de la localidad, incluyendo los caminos o
calles que se requieran para tener acceso entre el fraccionamiento y la

localidad; y
G). Placas de nomenclatura en los cruces de las calles.
Articulo 36.

El Ayuntamiento podra considerar a los fraccionamientos promovidos por
asociaciones civiles o grupos de colonos legalmente constituidos y cuyo objeto
social sea la construccion de vivienda para personas de ingresos menores a 2.5
veces el salario minimo regional, como de urbanizacion progresiva con obras
minimas de infraestructura.

Articulo 37.

Los integrantes de asociaciones civiles o grupos de colonos que se encuentren
bajo los supuestos del articulo 32 de este Reglamento solo podran habitar los lotes
del fraccionamiento hasta que se concluyan las obras de urbanizaciébn minimas.

Articulo 38.

Los fraccionamientos de habitacion permanente autorizados en la modalidad de
urbanizaciéon progresiva, promovidos por una asociacién civil integrada al
fideicomiso municipal de vivienda se sujetaran a los lineamientos de la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios y este
Reglamento, y podran gozar del beneficio exclusivo de poder ocupar el lote, sin
contar con las obras minimas de urbanizaciéon cuando sus integrantes acrediten las
siguientes condiciones:

l. No percibir ingresos mayores a 2.5 veces el salario minimo;

Il. No contar con una vivienda propia;



[l Trabajar y en su caso residir en la zona; y

V. Ser jefe de familia o en su caso acreditar que tiene dependientes
econdémicos.

En esta modalidad de urbanizacion progresiva con obras minimas de
infraestructura, deberan quedar concluidas en el plazo que le fije la licencia para
ejecutar las obras de urbanizacion respectiva, y las obras de urbanizacién
complementarias deberan ser realizadas en u plazo posterior de tres afios como
maximo para lo cual, la asociacion debera tramitar la licencia para ejecutar las
obras de urbanizacion adicional.

Articulo 39.
Los fraccionamientos de habitacion temporal de tipo Campestre, deberan ajustar
su ubicacién y disefio, a lo dispuesto en las normas de desarrollo urbano de control
de la contaminacion y sanitarias, asi como a las demas disposiciones que regulen
la operacion de actividades agropecuarias, comerciales, turisticas, de servicios e
industriales.

Articulo 40.

Los fraccionamientos de habitacion temporal Campestre Residencial, solo podran
ubicarse en las areas sefialadas como de fomento ecoldgico por el Plan Director
de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano deberé ubicarse fuera del
limite del centro de poblaciébn y deberan tener como minimo, las siguientes
caracteristicas:

l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente menor de 20 metros , ni
una superficie menor de 1,000 metros cuadrados .

No se permitird construccion con materiales perdurables en una franja de
6.00 metros colindante a la via publica y solo se autorizara la construccion
como maximo en el 50% de la superficie del lote.

Il. Usos y Destinos del Suelo: El aprovechamiento predominante sera de
vivienda y huertos familiares, se permitirAn usos recreativos o turisticos en
los que se fomente la regeneracion de ecosistemas;

[l Donaciones: El desarrollador debera donar al municipio el 5 % de la
superficie total del fraccionamiento, debidamente urbanizada, conforme a
las especificaciones autorizadas.

V. Vialidad: Las vialidades locales, deberan tener una seccion minima de
10.60 metros de paramento a paramento incluiran dos carriles de circulacion
vehicular de 3.50 metros , cuneta para la conduccion de agua pluvial de 60
centimetros y banquetas de 1.50 metros en ambos paramentos;

Las vialidades colectoras deberan tener una seccion minima de 15 metros
de paramento a paramento incluiran dos carriles de circulacién vehicular de
3.50 metros , un carril para transporte colectivo de 3.50 metros y espacio
para circulacion peatonal de 1.80 metros en ambos paramentos con una
franja jardinada de 0.90 metros .



V. Infraestructura y Equipamiento Urbano: Todo fraccionamiento campestre
gue sea aprobado debera contar como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacion:

A. Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas
domiciliarias;

B. Fosa séptica por cada uno de los lotes y en su caso sistema de
alcantarillado con salidas domiciliarias de albafial, debiendo prever el
tratamiento de aguas residuales;

C. Red de distribucion de energia eléctrica para uso domestico;

D. Alumbrado publico;

E. La pavimentacion sera determinada por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales, con base en el estudio de mecéanica de suelos
y disefio de pavimentos. La superficie de rodamiento debera ser de
materiales que permitan la infiltracion del agua pluvial al subsuelo,
incluyendo los caminos o calles que se requieran para tener acceso entre el
fraccionamiento y la comunidad urbana o rural mas préxima; y

F. Mobiliario urbano.

Articulo 41.

Los fraccionamientos de habitacion temporal Campestre RUstico, solo podran
realizarse en las areas sefialadas como de fomento ecolégico deberan ubicarse
fuera del limite de centro de poblacion, sus lotes seran destinados para uso
habitacional no permanente, y cumpliran como minimo, con las siguientes
caracteristicas:

Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente menor de 30 metros , ni
una superficie menor de 2500 metros cuadrados .

No se permitira la construccion con materiales perdurables en una franja de
6 metros colindante a la via publica, la cual debera de reforestarse con
arboles frutales y solo se autorizara la construccion como maximo en el
50% de la superficie del lote.

Usos Destinados del Suelo: El aprovechamiento predominante sera de
vivienda y se permitiran usos recreativos o turisticos en los que se fomente
la generacion de ecosistemas, asi como usos agropecuarios en los que se
fomente la productividad artesanal, fruticula o piscicola.

Donaciones: el desarrollador debera donar al Municipio el 5% de la
superficie total del fraccionamiento, debidamente urbanizada, conforme a
las especificaciones autorizadas.

Vialidad: Las vialidades locales deberan tener una secciéon minima de
10.60 metros de paramento a paramento, incluirdn dos carriles de
circulacion vehicular de uno y cunetas de 0.60 metros en ambos
paramentos para la conducciéon del agua pluvial, asi como banquetas de
1.20 metros en ambos paramentos.



V. Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea
aprobado dentro de este tipo deberd contar como minimo, con las
siguientes obras de urbanizacién:

A). Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas
domiciliarias.
B). Fosa séptica por cada uno de los lotes y en su caso sistema de

alcantarillado con salidas domiciliarias de albafial, debiendo prever el
tratamiento de aguas residual.

C). Red de distribucion de energia eléctrica para uso domestico.
D). Alumbrado Publico; y

E). La pavimentacion seréa determinada por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas Municipales, con base en el estudio de mecéanica de suelo
y disefilo de pavimentos. La superficie de rodamiento debera de ser de
materiales que permitan la infiltracion del agua pluvial al subsuelo,
incluyendo los caminos o calles que se requieran para tener acceso entre el
fraccionamiento la comunidad urbana o rural mas préxima.

SECCION SEGUNDA
De los Fraccionamientos Comerciales
y de Servicios

Articulo 42.

Los fraccionamientos de uso comercial deberan ser ubicados dentro de la zona
urbana o dentro de las areas previstas para el crecimiento urbano y sus lotes seran
destinados para usos comerciales de venta al menudeo y al mayoreo; de
almacenamiento y otros usos que no impliquen un proceso de transformacion, y
deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener una frente menor de 8 metros ni una
superficie menor de 240 metros cuadrados .

Il. Usos y Destinos del Suelo: El aprovechamiento predominante sera para
actividades comerciales y de almacenaje.

[l Donaciones: El desarrollador deberd donar al municipio el 5% de la
superficie total del fraccionamiento, debidamente urbanizada conforme a las
especificaciones autorizadas.

V. Vialidad: Las vialidades locales, deberan tener una seccion minima de
16.60 metros de paramento a paramento, incluiran dos carriles de
circulacion vehicular de 3.50 metros , dos carriles para estacionamiento de
3.00 metros y banquetas de 1.80 metros en ambos paramentos con arriates
de 0.6 centimetros uno por lote.

Las vialidades colectoras deberan tener una seccion minima de 24.00
metros de paramento a paramento incluiran dos carriles de circulacion
vehicular de 3.50 metros , dos carriles para transporte colectivo de 3.50



metros , dos carriles para estacionamiento de 3.00 metros y banquetas de 2
metros en ambos paramentos con arriates de 60 centimetros uno por lote.

V. Obras de Urbanizacion: Consistentes en guarniciébn, banquetas vy
pavimento e instalaciones de los servicios publicos, tales como red de agua
potable, sistema de alcantarillado, red de electrificacion y alumbrado

publico.
A). Servicio sanitario y de recoleccion de basura, e hidrates contra incendios.
B). Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en las calles y lugares destinados a
este fin, y
C). Placas de nomenclatura de las calles.
Articulo 43.

En los fraccionamientos comerciales solo se permitira la relotificacion de los lotes,
cuando sea factible dotar a los lotes resultantes con los servicios respectivos, sin
perjudicar los suministros del sector, manzana o unidad comercial.

Una vez autorizado el fraccionamiento comercial no se permitir4 el cambio de uso
o destino del suelo, de acuerdo a la notificacion correspondiente a los diversos
giros comerciales aprobados.

SECCION TERCERA
De los Fraccionamientos Industriales

Articulo 44.

Los fraccionamientos Industriales; Son aquellos cuyos lotes se aprovechen
predominantemente para la construccion de instalaciones en las cuales se
desarrollen procesos de transformacién de materias y produccion de bienes de
consumo, que la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales
podra autorizar en las areas previstas por los Planes de Director de Desarrollo
Urbano o Programas de Desarrollo Urbano Estatal, Municipal o de centro de
poblacion.

De acuerdo a su zona de ubicacion, los fraccionamientos industriales se podran
autorizar para uso de la industria alimentaria, agroindustrial, productos para la
construccion, electrénica, textil, petroquimica, etc.

Articulo 45.

Los fraccionamientos Industriales cualquiera que sea su tipo, deberan cumplir con
lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion al Medio Ambiente y por la Ley de
Proteccion y Preservacion al Ambiente del Estado de Guanajuato, a fin de que en
ellos se controlen y mitiguen las emisiones de humos, ruidos, olores o desperdicios
contaminantes.

Articulo 46.
Para efectos del articulo 19 fraccion Il Inciso C de la Ley de Fraccionamientos para
el Estado de Guanajuato y sus Municipios, en este Reglamento se entendera por:



Industria Ligera: La que elabore productos que individualmente tengan un
peso de hasta tres toneladas, que no causen vibraciones apreciables y que
utilicen transporte carretero con capacidad de hasta cuatro toneladas.

Il. Industria Mediana: La que elabore productos con peso comprendido entre
mas de tres y hasta veinticinco toneladas, que causen impacto o vibraciones
medianas y que requieran transporte carretero con capacidad mas de cuatro
y hasta ocho toneladas.

[l Industria Pesada: La que elabore productos que individualmente tengan un
peso mayor de 25 toneladas, que causen impacto o vibraciones excesivas y
carretero con capacidad mayor a ocho toneladas.

Articulo 47.

Los fraccionamientos industriales que se prevean para la construccion de
instalaciones fabriles o plantas industriales donde se desarrollen procesos
productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccién estén en el rango de
nivel medio permitido de impacto ambiental deberan estar ubicados dentro de las
areas especificas previstas por el Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, y dentro de sus requisitos de autorizacion se
deberan incluir los estudios especificos avalados por los organismos de ecologia y
proteccion civil del ambito federal y estatal.

Articulo 48.

Los fraccionamientos industriales que se prevean para la construccion de
instalaciones fabriles y plantas de almacenamiento donde se desarrollen procesos
productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccion estén en el rango
inferior de los niveles permitidos de impacto ambiental deberan estar ubicados
dentro de las areas especificas previstas por el Plan Director de Desarrollo Urbano
o Programa de Desarrollo Urbano del Municipio, y dentro de sus requisitos de
autorizacion se deberan incluir los estudios especificos avalados por los
organismos de ecologia y proteccion civil del ambito municipal.

Articulo 49.
Los fraccionamientos industriales destinados para la Industria Ligera deberan tener
como minimo las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener una frente menor de 30 metros , ni
una superficie menor de 1500 metros cuadrados . Se permitira la
construccion como maximo en el 75% de la superficie del lote, y el resto
debera aprovecharse como area verde. No se permitira construccion en una
franja de seis metros colindante a la via publica.

Il. Usos y Destinos del Suelo: El aprovechamiento predominante sera el
industrial y en estos fraccionamientos no se autorizara la construccion de
viviendas. Se permitira solamente el 10% de la superficie vendible para
areas comerciales y de servicios en las zonas autorizadas.

[l Donaciones: El desarrollador debera donar al Municipio el 5% de la
superficie total, debidamente urbanizada conforme a las especificaciones
autorizadas.



V. Vialidad: En este tipo de fraccionamientos debera realizarse un estudio
especial de vialidad el cual deberd ser autorizado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Las vialidades locales, deberan tener una seccion minima de 16.60
metros con paramento a paramento incluirdn dos carriles de circulacion
vehicular de 3.50 metros , dos carriles para estacionamientos de 3.00
metros y banquetas de 1.80 metros en ambos paramentos sin franja
jardinada.

Las vialidades colectoras deberan tener una seccidbn minima de 26.00
metros con paramento a paramento incluiran dos carriles de circulacion
vehicular de 3.50 metros con carriles para transporte colectivo de 3.50
metros , dos carriles para estacionamiento de 3.00 metros y banquetas de 3
metros en ambos paramentos con una franja jardinada de 1.20 metros .

V. Infraestructura y Equipamiento Urbano: Todo fraccionamiento que sea
aprobado dentro de este tipo debera contar, como minimo, con las
siguientes obras de urbanizacion:

A. Incorporacion al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable, red
de distribucion y tomas domiciliarias;

B. Sistema de Alcantarillado Separado, con descargas domiciliarias para
pluvial, y sanitario, a las que solamente se podran verter residuos sometidos
a un tratamiento previo que cumpla con las condiciones particulares de
descarga.

C. Red de distribucién de energia eléctrica, para uso industrial;

D. Alumbrado publico;

E. Ductos para redes telefénicas;

F. Guarniciones y banquetas;

G. Pavimento de calles que soporten trafico pesado de acuerdo al estudio de
mecanica de suelos y disefio de pavimentos, aprobado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

H. Hidrantes contra incendios;

l. Arbolado y jardineria en éareas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin.

J. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles y avenidas.

Articulo 50.

Los fraccionamientos industriales destinados para la Industria Media , deberan
tener como minimo, las siguientes caracteristicas:



Lotificacion: sus lotes no podran tener una frente menor de 50 metros , ni
una superficie menor de 3500 metros cuadrados .

Se permitird la construccion como maximo en el 70% de la superficie del
lote, y el resto deberd aprovecharse como area verde, no se permitird
construccion en una franja de 12.00 metros colindantes a la via publica.

Uso y Destino del Suelo: ElI aprovechamiento predominante sera el
industrial y en estos fraccionamientos no se autorizara la construccion de
viviendas. Se permitira solamente el 5% de la superficie vendible para areas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas.

Donaciones: El desarrollador debera donar al Municipio el 5 % de la
superficie total, debidamente urbanizada conforme a las especificaciones
autorizadas.

Vialidad: En este tipo de fraccionamientos deberd realizarse un estudio
especial de vialidad, el cual debera ser autorizado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales,

Las vialidades locales, deberan tener una seccion minima de 23.60 metros
de paramento minima de 23.60 metros de paramento a paramento incluiran
cuatro carriles de circulacion vehicular de 3.50 metros , dos carriles para
estacionamientos de 3.00 metros y banquetas de 1.80 metros en ambos
paramentos sin franja jardinada;

Las vialidades colectoras deberan tener una secciéon minina de 33.00
metros de paramento a paramento, incluiran cuatro carriles de circulacion
vehicular de 3.50 metros , dos carriles para transporte colectivo de 3.50
metros , dos carriles para estacionamiento de 3.00 metros y banquetas de
3.00 metros en ambos paramentos con una franja jardinada de 1.20 metros

Infraestructura y Equipamiento Urbano: Todo fraccionamiento que sea
aprobado dentro de este tipo debera contar, como minimo, con las
siguientes obras de urbanizacion:

Incorporacion al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable, red
de distribucion y tomas domiciliarias.

Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias para
pluvial, sanitario y de aguas residuales, a las que solamente se podran

verter residuos sometidos a un tratamiento previo que cumpla con las
condiciones particulares de descarga

Planta general de tratamiento de aguas residuales.
Red de distribucién de energia eléctrica, para uso industrial.
Alumbrado publico.

Ductos para redes telefonicas.



G. Guarniciones y banquetas.

H. Pavimento que soporte trafico pesado de acuerdo a un estudio de
mecanica de suelos y disefio de pavimentos, aprobado por la direccion.

l. Hidrantes contra incendios.

J. Arbolado y jardineria en éareas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin.

K. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles, y

l. Caseta para Seguridad Publica.

Articulo 51.
Los fraccionamientos Industriales destinados para la industria pesada, deberan
tener como minimo; las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: sus lotes no podran tener un frente menor de 100 metros , ni
una superficie menor de 10000 metros cuadrados .

Se permitira la construccién como maximo en el 70% de la superficie del
lote, y el resto debera aprovecharse como area verde, deberéa estar
rodeada por area verde en todos sus colindantes y una franja de 12.00
metros de la via publica.

Il. Usos y Destinos del Suelo: El aprovechamiento predominante sera el
industrial y en estos fraccionamientos no se autorizara la construccion de
viviendas. Se permitira solamente el 5% de la superficie vendible para areas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas.

Il Donaciones: El desarrollador debera donar al municipio el 5 % de la
superficie total debidamente urbanizada conforme a las especificaciones
autorizadas.

V. Vialidad: En este tipo de fraccionamientos debera realizarse un estudio
especial de vialidad, el cual deber& ser autorizada por la Direccion.

Las vialidades locales, deberan tener una seccion minima de 23.60 metros de
paramento a paramento incluirdn cuatro carriles de circulacion vehicular de 3.50
metros , dos carriles para estacionamiento de 3.00 metros y banquetas de 1.80 en
ambos paramentos sin franja jardinada.

Las vialidades colectoras deberan tener una seccion minima de 33.60 metros de
paramento a paramento incluirdn cuatro carriles de circulacion vehicular de 3.50
metros , dos carriles para transporte colectivo de 3.50 metros , dos carriles para
estacionamiento de 3.00 metros y banquetas de 3.00 metros en ambos
paramentos con una franja jardinada de 1.20 metros .

V. Infraestructura y Equipamiento Urbano Todo fraccionamiento que sea
aprobado dentro de este tipo debera contar, como minimo, con las
siguientes obras de urbanizacion:



A. Incorporacion al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable, red
de distribucion y tomas domiciliarias.

B. Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias para
pluvial, a las que solamente se podran verter residuos sometidos a un
tratamiento previo que cumpla con las condiciones particulares de descarga.

C. Planta general de tratamiento de aguas residuales.

D. Subestacion eléctrica y red de distribucion de energia eléctrica, de alta y
baja tension;

E. Alumbrado publico;

F. Ductos para redes telefonicas;

G. Guarniciones y banquetas;

H. Pavimento que soporte trafico pesado de acuerdo a un estudio de
mecanica de suelos y disefio de pavimentos aprobado por la direccion;

l. Sistema de prevencion de riesgos e incendios;

J. Arbolado y jardineria en éareas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin;

K. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles; y

J. Caseta para seguridad publica.

SECCION CUARTA
De los Fraccionamientos Agropecuarios
Articulo 52.

Los fraccionamientos de uso Agropecuario deberan estar ubicados fuera de las
areas previstas para el crecimiento urbano y sus lotes seran destinados para uso
horticola, fruticolas o actividades agropecuarias y deberan tener como minimo; las
siguientes caracteristicas:

Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente menor de 50 metros , ni
una superficie menor de 3,500 metros cuadrados ;

Se permitira la construccién para habitacion como maximo, en el 5% de la
superficie del lote y el resto se aprovechara en actividades agropecuarias; no
se permitird subdivision de predios.

Usos y Destinos del Suelo: El aprovechamiento predominante serd para
actividades agropecuarias y se permitira hasta el 2% de la superficie
vendible para areas comerciales y de servicios en las zonas autorizadas;



[l. Donaciones: El desarrollador debera donar al Municipio el 5 % de la
superficie total del fraccionamiento, debidamente urbanizada conforme a las
especificaciones autorizadas.

V. Vialidad: Las vialidades locales deberan tener una seccion minima de 10.60
metros de paramento a paramento incluiran dos carriles de circulacion
vehicular de 3.50 metros y cunetas de 60 centimetros en ambos
paramentos para la conduccién del agua pluvial, asi como banquetas de
1.20 metros .

V. Infraestructura y equipamiento urbano: Todo fraccionamiento que sea
aprobado dentro de este tipo debera contar, como minimo, con las
siguientes obras de urbanizacién:

A. Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas
domiciliarias;

B. Fosa séptica por cada uno de los lotes;

C. Red de distribucion de energia eléctrica para uso domestico; y

D. Secciones de calle con terraceria revestida que permita el transito de

vehiculos en todo tiempo, con cunetas en ambos lados de la misma, para el
desalojo de agua pluvial;

SECCION QUINTA
De los Fraccionamientos Turisticos

Articulo 53

Los fraccionamientos de servicios de tipo turistico recreativo deportivo son
aquellos que el Ayuntamiento podra autorizar para que se fomenten la actividad
turistica, recreativo, deportivo y donde en forma complementaria a las mismas se
promueva el uso o disfrute de viviendas de ocupacion eventual cualquiera que sea
su modalidad de comercializacion.

Los fraccionamientos turisticos recreativos podran ser ubicados tanto en las areas
previstas para crecimiento urbano como en las destinadas a preservacion
ecoldgica y deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:

l. Lotificacion: Deberéd respetarse el rango minimo de la densidad marcada
en la zona de su ubicacion.

La superficie de desplante de las viviendas no deber& ser mayor de 60
metros cuadrados , permitiéndose la construccion de dos niveles como
maximo.

Il. Usos y Destinos del Suelo: Su aprovechamiento predominante sera para
los desarrollos de las actividades turisticas recreativos o deportivos asi
como para las instalaciones necesarias para su adecuado funcionamiento.



VL.

Donaciones: El desarrollador deberad donar al Municipio el 10% de la
superficie total del fraccionamiento, debidamente urbanizada, conforme a
las especificaciones autorizadas.

Vialidad: El area necesaria para el adecuado desplazamiento peatonal o
vehicular que permitan el acceso a las instalaciones deportivas y a cada una
de las viviendas.

Las calles internas y las areas de estacionamiento necesarias deberan
cumplir con la norma de dotacion especifique la Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales en la autorizacion respectiva para
este tipo de desarrollo, ademas del nimero necesario de cajones para las
viviendas en proporcion de 1.05 por cada una.

Los andadores peatonales que sirvan de enlace entre las construcciones y
viviendas y se encuentren ubicados entre las zonas verdes deberan de
estar constituidos por una franja pavimentada de 2.00 metros de ancho,
como minimo; los andadores peatonales que sirvan de enlace entre
construcciones y viviendas y que no estén rodeados de area verde tendran
una secciéon de 6.00 metros de ancho.

Obras de Urbanizacion: En desarrollos ubicados en las areas previstas
para crecimiento urbano debera cumplir con las obras de infraestructura
minimas sefialadas en el articulo 25 Fraccion | de este Reglamento,
conforme a su zona de ubicacion.

Obras complementarias: Se deberan circundar por medio de una barda o
rejay se deberan arbolar las areas libres destinadas a este fin.

CAPITULO SEGUNDO
De los Desarrollos en Condominio

Articulo 54.
Para los efectos de este Reglamento, se entendera por:

Condominio Horizontal: A la modalidad mediante la cual cada condominio
es propietario exclusivo de un terreno propio y de la edificacién constituida
sobre el, y copropietario del terreno o areas de aprovechamiento comun,
con las edificaciones o instalaciones correspondientes;

Condominio Vertical: A la modalidad mediante la cual cada condominio es
propietario exclusivo de una parte de la edificacion y en comun de todo el
terreno y edificaciones o instalaciones de uso general y en donde exista un
elemento comun de propiedad indivisible;

Condominio Mixto: A la combinacién de las dos modalidades anteriores;

Unidad de propiedad exclusiva: A la casa, departamento, vivienda, local o
areas sujetos al régimen en propiedad en condominio, y



V. Reglamento del Condominio: Al ordenamiento que regula la administracion
del inmueble y los derechos y obligaciones de los condominios, sujetos al
régimen de propiedad en condominio.

Articulo 55.

Se considera régimen de propiedad en condominio, aquel en que los
departamentos, viviendas, casas, locales o areas que se construyan o constituyan
en un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de
aprovechamiento independientemente, por pertenecer a distintos propietarios y
gue ademas, tengan salida propia a une elemento comun o la via publica. Los
propietarios tendran derecho exclusivo de propiedad sobre su departamento,
vivienda, casa, local o area y derecho de copropiedad, sobre los elementos y
partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso o disfrute:

l. Cuando los diferentes departamento, viviendas, casas locales o areas, de
gue conste un edificio o que hubieran sido construidos dentro de un
inmueble con partes de uso comun, pertenezcan a distintos duefios;

Il. Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas, locales o areas,
gue se construyan dentro de un inmueble y cuente este con elementos
comunes e indivisibles, cuya propiedad se reserve en los términos del
articulo anterior, se destinen a la enajenacion a personas distintas; o

[l Cuando el propietario o propietarios de un inmueble lo dividan en
diferentes departamentos, viviendas, casas, locales o areas, para
enajenarlos a distintas personas, siempre que exista un elemento comun de
propiedad que sea indivisible.

El condominio puede constituirse sobre las construcciones en proyecto, en proceso
de construccion o a terminadas siempre y cuando se cumpla con los
requerimientos de este Reglamento.

Articulo 56.

Conforme al uso o destino que se pretenda dar al inmueble el condominio podra
ser: habitacional, comercial, de servicios, turistico, industrial, y de usos mixtos
compatibles.

Articulo 57.
Podra constituirse el régimen de propiedad en condominio sobre las
construcciones en proyecto, en proceso de construccion o ya terminadas.

El desarrollador debera declarar su voluntad de constituirlo en Escritura Publica y
debera cumplir con todos y cada uno de los requisitos sefialados en el Codigo Civil
vigente en el Estado.

Articulo 58. Los desarrollos en condominio de uso habitacional conforme al nimero
de viviendas que lo integren deberan contar con los espacios destinados a area
verde acondicionadas con pasto y arboles; espacios libres con plaza pavimentada,
arriates, bancas y el mobiliario urbano indispensable y de equipamiento urbano en
base alas normas de dotacién de equipamiento urbano minima y de acuerdo a lo
siguiente:



De 1 a 100 viviendas deberan contar con éareas verdes a razon de 10.50
metros cuadrados por vivienda, concentradas en una sola superficie;

Il. De 101 a 200 viviendas deberan contar con areas verdes y espacios libres
para recreacion a razén de 15.40 metros cuadrados por vivienda de los
cuales se destinaran 14:30 metros cuadrados para areas verdes y 1.10
metros cuadrados para espacios libres distribuidas ambas en dos
superficies como maximo;

[l De 201 viviendas en adelante, deberan de dejar previstas las areas verdes,
espacios abiertos y de equipamiento urbano, necesarios de acuerdo a la
siguiente tabla:

Las superficies que se determinen en el proyecto como areas verdes y espacios
abiertos deberan considerarse como éareas comunes dentro del régimen de
propiedad en condominio.

Las areas que se destinen para equipamiento urbano deberan ubicarse fuera del
espacio fisico del régimen del condominio deberan escriturarse a favor del
Municipio.

Vivienda Total Area Verde 2/ Espacios Abiertos | Equipamiento Urbano

(Cantidad) = (m? /Vivienda) (m* /Vivienda) (™ /Vivienda)

25 A 100 10.50 4.50 6.00

101 A 200 16.52 9.00 7.52

201 A 300 24.43 15.40 9.03

301 A 400 25.94 15.40 10.54

401 A 500 37.29 15.40 21.89

501 A 600 40.00 15.40 24.60

601 A 700 40.14 15.40 24.74

701 A 800 42.68 15.40 27.28

801 A 900 43.77 15.40 28.37
901 A 1200 44.00 15.40 28.64
1201 A 1700 45.14 15.40 29.74
1701 A 1800 45.30 15.40 29.90

Articulo 59.

Las areas de uso comun de los condominios habitacionales deberan de estar
acondicionadas en funcion del uso que se les pretende dar, mismo que debera
estar definido en el disefio urbano del conjunto y en la escritura constitutiva del
régimen, asi como en el reglamento interno del mismo.

Articulo 60.
Los condominios habitacionales horizontales tendran las siguientes caracteristicas
de funcionamiento:

l. Los accesos deberan constituirse mediante un espacio de enlace entre la
via publica y el condominio, en el cual se ubicara una caseta de control; y



Il. Deberan circundarse por medio de barda o reja.

Articulo 61.
Los condominios habitacionales horizontales y verticales, tendran las siguientes
caracteristicas de disefio:

l. Las calles internas deberan tener una seccion minima de 10 metros que
incluya superficie de rodamiento y banquetas;

Il. Deberan disponer de espacios para estacionamiento de vehiculos, que
deberan situarse en zonas previamente determinadas para ese objeto; el
proyecto de estacionamiento deberé hacerse en tal forma que cada vehiculo
pueda salir al area de circulacion vehicular, sin necesidad de mover otro
vehiculo estacionado;

Il El nimero de cajones de estacionamiento sera en proporcion de 1.05 por
vivienda como minimo, y sus dimensiones minimas seran de 2.30 metros de
ancho por 5.00 metros de largo en bateria, y de 2.30 metros de ancho por
5.50 metros de largo en cordon.

La distancia libre entre los cajones de estacionamiento necesaria para
maniobras y circulacion debera ser de 6.00 metros como minimo; y

V. Deberan contar con las instalaciones necesarias colindantes a la via
publica, para depositar la basura y para el logro de que su recoleccién sea
en forma facil y eficiente de acuerdo a los requerimientos del municipio.

Articulo 62.

En los desarrollos en condominio habitacional los senderos peatonales que sirvan
de enlace entre los edificios y se encuentren ubicados entre las zonas verdes,
deberan de estar constituidos por una franja pavimentada de 1.20 metros de
ancho, como minimo.

Articulo 63.

Los adquirentes de viviendas o departamentos en los desarrollos en condominio,
solo podran habitarlos hasta que se concluyan las obras de urbanizaciones
minimas y complementarias.

Articulo 64.

Para efectos de este Reglamento se entendera por desarrollo en condominio de
tipo comercial el conjunto de locales, establecimiento, o areas comerciales
construidos en forma horizontal, vertical, o mixta, tales como:

l. Los locales destinados al almacenamiento y/o venta al mayoreo;
Il. Aquellos cuyos locales seran destinados al comercio diario al menudeo;

[l Aquellos cuyos locales seran destinados a oficinas o despachos para la
prestacion de servicios profesionales;

V. Las plazas o tianguis de propiedad particular concesionados para la
prestacion del servicio publico; y



V. Los mercados de propiedad particular concesionados para la prestacion
del servicio publico.

Articulo 65.

Dentro de los fraccionamientos urbanos mencionados en este Reglamento, podran
desarrollarse condominios comerciales en areas colindantes con vialidades
primarias o en las zonas sefialadas para uso comercial y servicios en el Plan
Director de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano.

Articulo 66.
Los desarrollos en condominio tipo comercial deberan contar con:

l. Instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y de seguridad, ademas de
gue las que sefale el reglamento de construccion correspondiente;

. Zonas de carga y descarga y de maniobras;
1I. Areas privativas;
IV.  Areas de uso comun;

V. Areas de estacionamiento en funcién de los metros cuadrados vendibles,
de acuerdo con lo indicado en el articulo 67 de este Reglamento;

VI. Vias de circulacién internas, vehiculares y peatonales; las vias de
circulacion vehicular deberan tener una seccion minima de 10.00 metros ;

VII.  Servicios sanitarios publicos;

VIIl.  Areas para depdsito y recoleccion de basura; y
IX. Caseta de vigilancia y primeros auxilios.
Articulo 67.

Los desarrollos en condominio de tipo comerciales deberan contar con cajones de
estacionamiento en la siguiente proporcion:

l. Un cajén por cada 150 metros cuadrados construidos, tratdndose de
locales destinados al almacenamiento y/o venta al mayoreo;

Il. Un cajon por cada 30.00 metros cuadrados construidos tratandose de
locales destinados al comercio diario al menudeo;

[l Un cajon por cada 40.00 metros cuadrados construidos tratdndose de
locales destinados a oficinas o despachos para la prestacion de servicios
profesionales;

V. Un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de plaza tratdndose de tianguis
o plaza de propiedad particular concesionadas para la prestacion del
servicio publico; y



V. Un cajon por cada 40.00 metros cuadrados vendible tratdndose de
mercados de propiedad particular concesionados para la prestacion del
servicio publico particular.

Los cajones de estacionamiento deberan tener como minimo 2.30 metros por 5.00
metros en bateria, y 2.30 metros por 5.50 metros en cordén.

La distancia entre los cajones necesaria para las maniobras, y circulacién debera
de ser de 6 metros como minimo.

Articulo 68.
En los desarrollos en condominio de tipo comercial no sera necesario ceder areas
de donacion ni areas para equipamiento urbano.

Articulo 69.

Los desarrollos en condominio de tipo de servicios, y turisticos, se sujetaran a las
condiciones de los desarrollos en condominio de tipo comercial y seran regulados
de acuerdo al estudio especifico que para tal efecto se presente para su validacion
ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Los desarrollos en condominio de tipo industrial se sujetaran a las condiciones de
los fraccionamientos de este mismo tipo, de acuerdo al estudio especifico que para
tal efecto se presente para su validacion ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales sujetandose las condiciones de propiedad a lo
establecido por el Cddigo Civil en lo relativo al régimen de propiedad en
condominio.

Los desarrollos en condominio que mezclen uso habitacionales con usos
comerciales, de servicios y turisticos se sujetaran a las condiciones de los
desarrollos en condominio de tipo habitacional y comercial de acuerdo al estudio
especifico que para tal efecto se presente para su validacion ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Articulo 70.

Para los trAdmites de fraccionamientos o desarrollos en condominios de origen
ejidal se debera dar debido cumplimiento con los requisitos y formalidades
previstas por la Ley Agraria vigente, asi como a la normatividad y la legislacion
urbana vigente en el Municipio, por lo cual, deberad anexarse a la solicitud, los
expedientes debidamente integrados conforme a lo descrito por la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios, este
reglamento, asi como cumplir con los siguientes requisitos:

A). Exhibir acta de asamblea conforme al articulo 56 y las formalidades
previstas para tal efecto en los articulos 24 a 28 y 31 de la Ley Agraria ;

B). Plano general del ejido, elaborado por el Registro Agrario Nacional,
delimitando las tierras del ejido;

Q). Oficio de desincorporacion del régimen ejidal expedido por las autoridades
agrarias;
D). Solicitud de baja al registro agrario nacional y resolucién de la misma.

(titulo de propiedad);

E). Inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;



F). Notificacion de los derechos de tanto (familiares, ejidatarios, avecindados,
nicleos de poblacién) y de preferencia (Gobierno Federal, Estatal y

Municipal);
G). Escrituras registradas del nuevo(s) adquiriente(s);
H). Poder con que se acredita la personalidad para solicitar en o a nombre del

nuevo propietario;

). En su caso, copia del acta constitutiva de la asociacion o sociedad; y
J). Cerificado de no adeudo del impuesto predial;
TiTuLo N

De las Autorizaciones

CAPITULO PRIMERO
De los Requisitos Previos

Articulo 71.

La Constancia de Compatibilidad Urbanistica, con base en la zonificacién prevista
en los programas y declaratorias de desarrollo urbano, sefalard los usos o
destinos de areas y predios, permitidos, condicionados o prohibidos.

Articulo 72.
Los objetivos de las Constancias de Compatibilidad Urbanistica son:

l. Dar seguridad juridica con respecto al uso o destino de areas y predios,
identificAndolos dentro de su contexto urbano; en apego a lo sefialado en el
Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano;

Il. Sefialar las limitaciones, restricciones o alineamientos que a cada area o
predio de disponen la legislacién, Plan Director de Desarrollo Urbano o
Programas o Declaratorias de Desarrollo Urbano aplicables; y

Il Prever la dotacidén suficiente de infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos.

Articulo 73.

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, expedira las
Constancias de Compatibilidad Urbanistica, respecto de todas las transmisiones
de propiedad; obras, acciones, inversiones y servicios que en materia de desarrollo
urbano se pretendan realizar en su jurisdiccion.

Articulo 74.
La Constancia de Compatibilidad Urbanistica contendra y proporcionara:

l. La asignacion de usos o destinos permitidos, compatibles, prohibidos o
condicionados, de acuerdo con lo previsto en los Programas y Declaratorias
de Desarrollo Urbano aplicables;



Il. El sefialamiento de las politicas de aprovechamiento del predio, asi como
el periodo para su desarrollo de acuerdo a la factibilidad de dotacion de
servicios y de infraestructura;

[l Las restricciones de urbanizacion y construccion que correspondan de
conformidad con el tipo de desarrollo;

V. La identificacion del predio dentro del sistema geogréfico de informacién
asi como su identificacion catastral; y

V. La fundamentacion juridica en base a la cual se emite la constancia, asi
como la vigencia de la misma.

Articulo 75.
La vigencia de las constancias de compatibilidad urbanistica sera de un afio.

En el caso de que se modifique el Plan Director de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales o Programa de Desarrollo Urbano del Municipio, se debera
dar debido cumplimiento con el procedimiento sefialado en la legislacion urbana
para tal efecto; por lo que, las constancias emitidas en base al documento anterior
quedaran sin vigencia, debiendo el interesado solicitar ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales la expedicion de una nueva
constancia.

Articulo 76.
La Constancia de Compatibilidad Urbanistica, no constituye apeo y deslinde
respecto del inmueble, ni acredita la propiedad o posesion del mismo.

Articulo 77.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales podra expedir
informes de compatibilidad urbanistica a la persona fisica 0 moral que lo solicite,
sin que esta acredite la propiedad o posesion del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud, a fin de dar a conocer las restricciones o afectaciones con que cuenta
un area, lote o predio, conforme a la legislacién, programas y declaratorias de
desarrollo urbano del Municipio respectivo.

Dichos informes no tendran validez legal para realizar tramites de
fraccionamientos, desarrollo en condominio, division y relotificacion de areas y
predios, asi como de licencias de construccion u otras analogas.

Articulo 78.

El estado de compatibilidad urbanistica que presente el solicitante, podra servir
como base a la autoridad municipal para determinar la conveniencia de realizar
modificaciones al Plan Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales
o Programa de Desarrollo Urbano.

Articulo 79.

El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio no inscribira ningun acto,
contrato o convenio, sobre transmision de propiedad de inmuebles urbanos, si ho
se acompafian con la correspondiente constancia de compatibilidad urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO



De la Autorizacion de Fraccionamientos
y Desarrollos en Condominio

Articulo 80.

El expediente que se anexard a la solicitud de autorizacion del fraccionamiento o
desarrollo en condominio para la fase de aprobacion de traza deberd estar
integrado con los siguientes documentos:

A.

B.

C.

Requisitos previos:
Licencia de Factibilidad de Uso de Suelo;
Constancia de Compatibilidad Urbanistica;

Constancias de factibilidad de dotacién de servicios de agua potable y
alcantarillado, energia eléctrica expedidos por los organismos operadores
correspondientes;

Comprobacion de la notificacion a las autoridades estatales y municipales,
para que se ejerza el derecho de preferencia; y

Certificado de libertad de gravamenes por un periodo de 20 afios
actualizado, o en su caso, documento certificado ante Notario Publico que
acredite que el tenedor del gravamen esta de acuerdo en el tramite del
desarrollo.

Constancia de no adeudo del impuesto predial que sefiale la clave catastral
del predio.

Juridicos:

Copia de la Escritura Publica de propiedad debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Copia de la Escritura Constitutiva inscrita en el Registro Puablico de la
Propiedad y del Comercio, cuando se trate de persona moral;

Documento que acredite la personalidad juridica del promovente para
gestionar tramites relacionados con los desarrollos contemplados en la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

Acreditacion del autor del proyecto, que cuente con registro como Director
Responsable de Obra, ante al Ayuntamiento respectivo; y

Constancia de apeo y deslinde judicial, en caso de que se requiera.
Técnicos.
Plano de integracion urbana indicando: Servicios, usos del suelo, densidades
de poblacién y equipamiento existente de una franja de 500 metros alrededor

del predio y condicionantes generales sefaladas por el Plan Director de
Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del municipio;



B. Plano del levantamiento topografico con curvas de nivel y cuadro de
construccion, que incluya las calles circundadas y la infraestructura existente;

C. Plano de notificacién totalmente acotado; y

D. Memoria descriptiva del proyecto, sefialando el tipo de desarrollo y los datos
técnicos necesarios para la dotacion de los servicios.

E. En el caso especifico de condominios, ademas de los anexos
correspondientes deberd incluir plano de zonificacion, que sefale, las areas
de uso comun, privado y publico, proyecto arquitectonico, tipo de las
viviendas, locales o éareas, asi como copia del proyecto de la escritura
constitutiva del régimen de propiedad en condominio.

Articulo 81.

En el proyecto de lotificacion se deberé:

Respetar las condiciones sefialadas en la Licencia de Factibilidad de Uso
de Suelo expedida por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales, autorizada por el Ayuntamiento;

Determinar, con apego a las normas técnicas fijadas en este Reglamento y
demas disposiciones legales, las caracteristicas del proyecto; y

Tratdndose de desarrollos en condominio, adjuntar el proyecto
arquitectonico de las viviendas o locales tipo, que incluya las &reas de uso
comun, publico y privado.

Articulo 82.

El expediente que se anexara a la solicitud de Licencia de Urbanizacion del
Fraccionamiento o Desarrollo en Condominio, en su caso, debera estar integrado
con los siguientes documentos

A.

Requisitos previos.

Constancia de autorizacion de la traza del fraccionamiento o desarrollo en
condominio;

Acreditacion del Director Responsable de la Obra ;

Memoria descriptiva y célculo de los proyectos de redes de agua potable,
drenaje y alcantarillado;

Presupuesto total y calendario de las obras de urbanizacion. En caso de estar
seccionado, especificar claramente.

Juridicos.
Comprobante de pago o convenio por concepto de derechos de conexién y

dotacion de agua potable drenaje y alcantarillado con el organismo operador
del servicio;



B. Comprobante de pago por concepto de cargas fiscales correspondientes o

convenio con la Tesoreria Municipal ;

C. Escriturar el area de donacion.

[l Técnicos.

A. Proyecto de la red de agua potable autorizado por el organismo operador;

B. Proyecto de la red de drenaje y alcantarillado autorizado por el organismo
operador;

C. Proyecto de la red de energia eléctrica, y de alumbrado publico, autorizados
por los organismos operadores correspondientes;

D. Proyectos de urbanizacién autorizado por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas Municipales;

E. Cinco copias del plano de lotificaciéon con la traza aprobada, especificando
las secciones del fraccionamiento y delimitando claramente la seccion a
desarrollar;

F. Plano de ejes viales, indicando angulos, distancias entre cruceros, asi como
todas aquellas referencias a los puntos del poligono del predio que sirvan
para el trazo del fraccionamiento.

Articulo 83.

El expediente que se anexard a la solicitud de Permiso de Venta del
fraccionamiento o desarrollo en condominio debera estar integrado con los
siguientes documentos:

A.

A.

Requisitos previos:

Constancia de avance de obras, emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Puablicas Municipales.

Acuerdo previo del Ayuntamiento sobre la modalidad de garantia a otorgar
por obras faltantes de ejecutar.

Juridicos

Certificado de libertad de gravamenes que comprenda un periodo de 20
afos anteriores a la fecha de al solicitud;

Copia Certificada de la escritura del &rea de donacién y de las vialidades en
el caso de fraccionamientos y de equipamiento urbano en desarrollos en
condominio;

Escritura de constitucion del régimen de propiedad en condominio,
tratdndose de desarrollo en condominio;



D. Recibo de pago de los derechos correspondientes o convenio con la
Tesoreria Municipal.

E. Convenio de garantia para la ejecucién de las obras faltantes;

F. Certificacion correspondiente, en el caso de que las obras se encuentren
concluidas.

Il Técnicos:

A. Plano de lotificacion, con las medidas fisicas de cada uno de los lotes que
integran el desarrollo delimitando claramente la seccion solicitada en su
caso;

Articulo 84.

Cuando por lo dispuesto en los Programas de Desarrollo Urbano en el Municipio,
se requeriran vialidades con una seccion superior a 30 metros , el Ayuntamiento
podra aceptar como parte del area de donacion hasta el 50% de la superficie de la
vialidad, siempre que el Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio, determine en zonas de restriccion federal.

Articulo 85.

Las areas de donacion deberan ser de superficies adecuadas para ser
consideradas Utiles para la construccion del equipamiento necesario en el
desarrollo, debiendo ubicarse en el nimero minimo de areas separadas y de
preferencia en una sola area, ademas de cumplir lo estipulado en el articulo 72 de
la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.

Articulo 86.

Las areas para equipamiento urbano de conformidad con lo establecido en el
Articulo 73 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus
Municipios, podran permutarse por terrenos ubicados fuera de los
fraccionamientos en los siguientes casos:

l. En fraccionamientos derivados de una accion de regularizacién en donde
ya no existe terreno disponible para cubrir el total o parte de las areas de
equipamiento urbano;

Il. En fraccionamientos en donde ya no exista la necesidad de areas para
equipamiento urbano por estar satisfechas las necesidades de la zona, o
gue previa opinidon de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales no sea necesaria misma que sera avalada por el Ayuntamiento;

y

[l En su caso, una parte del area que corresponda sera destinada para
complementar o constituir el equipamiento urbano de la zona y el resto
ubicarla fuera del fraccionamiento.

Estos terrenos se destinardn exclusivamente para la construccion del
equipamiento urbano que se requiera en algun otro lugar de la poblaciéon
con déficit de equipamiento urbano.



CAPITULO TERCERO
De las Autorizaciones de Divisiones
Lotificaciones y Relotificaciones

Articulo 87.
Para la autorizaciéon de divisiones de inmuebles, cualquiera que fuera su extension
se debera cumplir las siguientes condiciones de acuerdo a su localizacion:

C.

Los predios rusticos, ubicados fuera de las areas urbanas y areas de
crecimiento urbano consideradas en los Programas de Desarrollo Urbano
autorizados, siempre y que:

Las superficies resultantes no sea menores a una hectarea, excepto la
fraccion de ajuste; y

El uso de las fracciones por parte de los beneficiarios o adquirentes sea
idéntico al del predio original.

Los predios rusticos o urbanos ubicados en las &areas de crecimiento
urbano consideradas en los Programas de Desarrollo Urbano autorizados,
siempre y que:

Las superficies resultantes no sean menores al lote tipo del desarrollo
factible de ser autorizado en la zona de su ubicacion de acuerdo a los
lineamientos del Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio; y

La utilizacién de las fracciones que no presenten impedimentos para su
utilizacion posterior y no generen incompatibilidad futura de acuerdo a los
usos sefialados por la Constancia de la Compatibilidad Urbanistica ,

Los predios ubicados dentro de la zona establecida como area urbana,
siempre y que:

El predio no forme parte de un fraccionamiento autorizado en los términos
de la legislacion vigente o de la Ley de Fraccionamientos para los
Municipios del Estado de Guanajuato.

Las superficies resultantes de acuerdo a su propuesta de uso no sean
menores en frente y superficie a las dimensiones minimas sefaladas para el
tipo de desarrollo compatible con la zona de su ubicacion; y

La utilizacion de las fracciones resultantes sea compatible a los usos
sefialados por la Constancia de Compatibilidad Urbanistica.

Articulo 88.
El expediente que se anexara a la solicitud de Autorizacién de Division de un
predio deberé estar integrado con los siguientes documentos:

A.

Requisitos previos.

Constancia de Compatibilidad Urbanistica.



A.

Constancia de Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado,
energia  eléctrica, expedidos por los organismos  operadores
correspondientes.

Solicitud del tramite.
Juridicos.

Copia de las Escrituras de Propiedad debidamente inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio;

Copia de la Escrita Constitutiva inscrita en el Registro Puablico de la
Propiedad y del Comercio, cuando se trate de persona moral;

Documento que acredite la personalidad juridica del promovente, para
gestionar trdmites relacionados con los desarrollos contemplados en la Ley
de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

Certificado de Libertad de Gravamenes que comprenda un periodo de 20
afos actualizado;

Constancia de no adeudo del impuesto predial que sefiale la clave catastral
del predio;

Constancia de apeo y deslinde judicial, en caso de que se requiera.
Técnicos.

Plano del levantamiento topografico que incluya las calles circundantes, la
infraestructura existente, y el proyecto de division de la propiedad,
garantizando la servidumbre de paso a los predios resultantes de una
division de predios urbanos.

Plano de localizacion indicando camino, calles existentes del poblado o de
la ciudad.

Articulo 89. En el caso de que para una division se requiera de complementar las
obra de urbanizacién, existentes para dar los servicios publicos a los lotes o
fracciones resultantes el expediente relativo para el otorgamiento de la
autorizacion se integrara con los documentos sefialados en el articulo 82 de este
reglamento, adicionando los convenios respectivos con los organismos operadores
para su realizacion.

Articulo 90.
Las relotificaciones de acuerdo a la localizacion del fraccionamiento y para su
autorizaciéon deberan cumplirse las siguientes condiciones:

Que no se sature la capacidad de las redes de infraestructura instaladas
del propio fraccionamiento o de la zona de su ubicacion;

Que no se rebase la densidad de poblacién sefialada en el Plan Director
de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio;



V.

Que en los fraccionamientos de tipo habitacional permanente, los lotes no
resulten de dimensiones menores en su frente y superficie a las sefialadas
para el tipo de fraccionamiento de la zona de su ubicacién; y

Que los lotes no hayan salido del patrimonio del desarrollador.

Articulo 91.
El expediente que se anexard a la solicitud de relotificacion de un predio debera
estar integrado con los siguientes documentos:

A.

Autorizaciones previas:

Contar con su respectivo Permiso de Venta otorgado por el Ayuntamiento y
constancia de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio;

Constancia de Compatibilidad Urbanistica;

Constancia de Factibilidad Servicios de agua potable y alcantarillado,
energia eléctrica, expedidos por los organismos operadores
correspondientes.

Juridicos.

Copia de la Escritura Publica de propiedad debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Copia de la escritura constitutiva inscrita en el Registro Puablico de la
Propiedad y del Comercio, cuando se trate de personal moral,

Documento que acredite la personalidad del promovente para gestionar
trdmites relacionados con los desarrollos contemplados en la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

Certificado de Libertad de Gravamenes que comprenda un periodo de 20
afos actualizado;

Constancia de no adeudo del impuesto predial que sefiale la clave catastral
del predio;

Constancia de apego y deslinde judicial, en caso de que se requiera;
Técnicos.

Plano del levantamiento topografico que incluya las calles circundantes y la
infraestructura existente;

Plano del proyecto de relotificacion;

Acreditacion del autor del proyecto, que cuente con registro como Director
Responsable de Obra, ante el Ayuntamiento de Valle de Santiago,
Guanajuato;

CAPITULO CUARTO



Del Procedimiento para la Autorizacion de Fraccionamientos y
Desarrollo en Condominio

Articulo 92.

La autorizacion de fraccionamientos y desarrollo en condominio, se tramitara
conforme a las siguientes fases:

l. Aprobacion de la Traza ;

Il. Licencia Urbanizacion.

. Permiso de venta;

V. Recepcion de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano del
fraccionamiento o desarrollo en condominio;

V. En el caso de desarrollos en condominio Licencia de Edificacion.
VI. Entrega-recepcién del fraccionamiento en fase de operacion; y
VII. Entrega-recepcion final del fraccionamiento.

Articulo 93.

El desarrollador solicitard se de inicio al tramite de la autorizacion del
fraccionamiento, o desarrollo en condominio en los términos que sefala el articulo
43 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;
la solicitud deber& presentarse por escrito ante la Direccién de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales, anexando el expediente integrado de acuerdo a lo
sefialado en este Reglamento a fin de que se proceda a su revision.

Articulo 94.

Una vez que se hayan cubierto los requisitos que establece el articulo anterior. La
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales dispondra de los
plazos sefialados en la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y
sus Municipios y en este Reglamento para analizar el expediente de la solicitud de
acuerdo a las disposiciones del Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de
Desarrollo Urbano del municipio, Reglamento de Usos y Destino del Suelo, normas
y criterios de disefio urbano y otras disposiciones legales aplicables y procedera
dentro de este mismo plazo a comunicar al solicitante el dictamen correspondiente.

De resultar procedente el analisis del expediente, la Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales dictaminara con respecto a la solicitud
presentada se comunicard a la Tesoreria Municipal los datos necesarios para el
cobro de los derechos correspondientes, y a su vez acreditado el pago, se
elaborara el oficio de aprobacion del proyecto de traza, mismo que remitira al
interesado, en un plazo no mayor de cinco dias habiles, sefialandose las
condiciones legales, técnicas y los plazos correspondientes, para continuar con el
proceso de autorizacion.

En caso de que la solicitud o alguno de los documentos, estudios, proyectos o
planos que integran el expediente no cumplan con los requisitos legales y técnicos
la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales notificara al



interesado dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la solicitud
para que subsane cualquier deficiencia, a efecto de que sea adecuadamente
integrado el expediente y pueda reingresarlo, y continuar el trdmite, si asi procede.

Aprobado el proyecto de traza, el desarrollador, dispondra de un plazo maximo de
ciento ochenta dias naturales para presentar los proyectos técnicos de
infraestructura del fraccionamiento o desarrollo en condominio.

Si el solicitante dentro del plazo sefialado en el articulo 43 de la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios no continua con
el trdmite, se ordenard la cancelacion del procedimiento y consecuentemente
gquedara sin efecto, salvo que por causas técnico-administrativas antes de su
vencimiento solicite justificadamente una ampliacion del mismo.

Articulo 95.

Una vez que ha sido autorizada la traza, el desarrollador, podra solicitar la
modificacion del proyecto original, si esto conviene a sus intereses, siempre y
cuando no afecte las caracteristicas esenciales del proyecto del fraccionamiento o
desarrollo en condominio.

La solicitud para la autorizacion de la modificacion de la Traza , deberd ser
presentada por el interesado, por escrito ante la Direccién de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales, sefialando las razones técnicas debidamente
fundadas y anexando la propuesta de modificacion para su analisis e integracion
del expediente.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales resolvera en un
plazo no mayor a cinco dias habiles.

Articulo 96.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales autorizara la
modificacion de traza de conformidad con lo que establece el articulo 20 de la Ley
de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios vigente.

Articulo 97.

El desarrollador solicitard la autorizacion de la Licencia de Urbanizacion ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales en el plazo sefialado
en el articulo 44 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y
sus Municipios, anexando el expediente integrado de acuerdo en lo sefialado en
este reglamento a fin de que proceda su revision.

En caso de que las obras de urbanizacion vayan a ejecutarse por etapas, los
trabajos se iniciaran por la primera, previamente aprobada, y se debera concluir
integramente, de tal manera que ésta sea autosuficiente en todos los servicios,
prosiguiendo las subsecuentes etapas cumpliendo con la misma condicion.

La Licencia de Urbanizacion de los fraccionamientos o desarrollos en condominio
podra autorizarse de acuerdo en lo sefialado en el articulo 22 del Reglamento de la
Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.



Cuando el fraccionamiento o desarrollos en condominio, 0 en su caso, la primera
etapa por urbanizar, no colinde con la zona urbanizada, los trabajos se iniciaran
por la construccion de la calle que liga y por las obras de cabecera.

Articulo 98.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, conforme a los
proyectos aprobados por los organismos operadores de los sistemas de agua
potable, alcantarillado, drenaje, energia eléctrica, pavimentacion y alumbrado
publico, asi como, de acuerdo a lo que sefiala la Ley de Fraccionamientos para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios, las normas técnicas de disefio de
infraestructura, y otros ordenamientos aplicables, en un plazo maximo de diez dias
habiles contados a partir de haber recibido la solicitud emitira el dictamen
correspondiente sobre la aprobacion o, sefialara al desarrollador las observaciones
para que las subsane.

De resultar procedente el andlisis del expediente, La Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales dictaminard con respecto a la solicitud
presentada se hara del conocimiento del interesado y se comunicara a la Tesoreria
Municipal dentro del mismo plazo los datos necesarios para el pago de derechos e
impuestos correspondientes, y a su vez acreditado el pago, se otorgara la
autorizacion de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad que la solicito, misma
que emitira al interesado en un plazo no mayor al indicado en el parrafo anterior,
sefialandole las condiciones técnicas y los plazos correspondientes, para continuar
con el proceso de autorizacion.

En caso de que la solicitud o alguno de los documentos, estudios, proyectos o
planos que integran el expediente, no cumplan con los requisitos legales y
técnicos, la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales notificara
al interesado para que en el mismo plazo que sefiala este articulo subsane
cualquier deficiencia, a efecto de que sea adecuadamente integrado el expediente
y pueda reingresarlo, y continuar el tramite, si asi procede.

Dicho plazo no excedera de treinta dias habiles posteriores a la notificacion.

Si el desarrollador no subsana o corrige la documentacion o justifica las
observaciones que le requiere la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales, se ordenara el archivo de la solicitud.

Articulo 99.

Otorgada la Licencia de Urbanizacion, el desarrollador esta obligado a iniciar las
obras de urbanizacién en un plazo no mayor a sesenta dias naturales contados a
partir del dia siguiente a la fecha en que se notifique dicha autorizacion y respetar
las especificaciones, etapas de urbanizacidén y programas autorizados, a lo cual
debera dar aviso a las autoridades correspondientes con la finalidad de que habran
las bitacoras correspondientes para verificar las obras conforme a los proyectos
autorizados, y dar seguimiento en forma periddica al avance de las mismas en los
términos del articulo 47 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios.

Articulo 100.
El plazo para la realizacion de las obras de urbanizacion se otorgara considerando
el programa de obra, y la magnitud del desarrollo, no debiendo exceder de un



maximo de dos afios posteriores a la fecha de expedicion de la licencia respectiva,
excepto los fraccionamientos de urbanizacidn progresiva cuya vigencia sera de
cinco afos.

Si concluido el plazo sefialado en el presente articulo y en su caso la ampliacion
gue sefala el articulo 48 de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios, no se han terminado las obras de urbanizacion, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales notificara al
Ayuntamiento dicha circunstancia, para los efectos conducentes, asi como a la
Tesoreria Municipal para que solicite la ejecuciéon de la fianza de garantia
respectiva y una vez obtenido su importe se procedera a la terminacion de las
mismas.

Para tal efecto, la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales
requerira al desarrollador a la celebracién de un convenio, para que este por si 0
por medio de terceros concluya con los recursos de la fianza las obras faltantes.

El desarrollador presentara ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Puablicas Municipales, el presupuesto y programa de obra para su autorizacion.

En este supuesto la Tesoreria Municipal fungira como administrador de los
recursos producto de la garantia, los cuales se liberaran contra las estimaciones
de obra que previamente autorizadas por la Direccion de Desarrollo Urbano Y
Obras Publicas Municipales, se presenten para su cobro.

Una vez concluidas las obras, el Ayuntamiento o Consejo Municipal levantara la
suspension de la autorizacién de venta, el desarrollador debera continuar con la
fase de entrega-recepcion al municipio del fraccionamiento, del desarrollo en
condominio o seccion autorizada, sujetdndose al procedimiento y obligaciones que
para tal efecto se sefialen en la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios y este Reglamento.

Articulo 101.

Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de servicio
publico, el desarrollador evitara la interferencia de sus propias obras o
instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o instalaciones existentes, el
desarrollador serd responsable de su reparacion; para ellos, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales fijard un plazo perentorio, segun
la naturaleza del dafio causado y la urgencia de repararlo, a fin de que la obra
conducente quede debidamente ejecutada a tiempo.

Si vencido el plazo no se hubiere concluido la reparacion, ésta se ejecutara por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales a cuenta del
desarrollador.

Lo dispuesto en este articulo, no exime al desarrollador de las responsabilidades e
infracciones en que hubiere incurrido por la falta de prestacion del o los servicios
publicos afectados.

Articulo 102.



La Licencia de Urbanizacion no autoriza al desarrollador a llevar a cabo obras de
edificacion.

Articulo 103.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales a peticion del
interesado, podr& otorgar la suspension temporal de la Licencia de Urbanizacion,
siempre que a juicio de aquella estén las causas y circunstancias que lo justifiquen.

Articulo 104.

Iniciadas las obras de urbanizacion de un fraccionamiento, y de urbanizacion y
edificacion tratdndose de desarrollos en condominio, el desarrollador solicitara por
escrito a la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, se de
tramite al Permiso de Venta de una seccion o la totalidad del desarrollo para poder
promover y enajenar los lotes, debiendo cumplir con lo que establece el articulo 49
de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios,
anexando el expediente integrado de acuerdo a lo sefalado en este reglamento a
fin de que proceda a su revision.

Articulo 105.

Una vez recibida la solicitud la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales en base al avance de registro en la bitacora de obra y presupuesto de
las mismas, determinara el monto de la garantia de las obras de urbanizacién
faltantes y el tiempo de ejecucién, considerando un incremento del 30% del valor
de las obras faltantes; a excepcion de los fraccionamientos considerados bajo el
procedimiento de urbanizacién progresiva.

Articulo 106.

La garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion faltantes, debera
otorgarse a favor de la Tesoreria Municipal en el tiempo y forma que esta
determine.

Articulo 107.

Una vez cumplido con todos los requisitos sefialados en la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios y en este
Reglamento y otorgada la garantia, el Presidente Municipal sometera a
consideracion del Ayuntamiento el Permiso de Venta, siendo esta emitida en un
plazo que no excedera de treinta dias habiles a partir de la recepcion de la
solicitud.

Articulo 108.

En el Permiso de Venta se estipularan todas las obligaciones a que debe sujetarse
el desarrollador y se inscribira a costa de éste, en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio del Partido Judicial de Valle de Santiago, Guanajuato y se
publicar4d por dos veces consecutivas en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado y en el diario de mayor circulacién del municipio, con un intervalo de cinco
dias entre cada publicacion.

Articulo 109.

El desarrollador, a la terminacién de las obras de urbanizacion, podra solicitar a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y a los organismos
operadores, la recepcion de las obras y servicios, respectivamente.



Articulo 110.

Una vez recibida la solicitud, la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales citara al desarrollador y a los organismos operadores a efecto de que
se realice una inspeccion final del fraccionamiento o, en su caso, de las vialidades
publicas del desarrollo en condominio.

Levantdndose de dicha inspeccién final el acta correspondiente, en la que
sefalaran:

l. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el
periodo de construccion;

Il El estado fisico de las obras de urbanizacion;

Il Las reposiciones y reparaciones a realizar, en caso de que existieran, a
efecto de que proceda la recepcién definitiva.

Los fraccionamientos podran entregarse al Municipio por secciones siempre y
cuando las mismas se encuentren concluidas en su totalidad.

Articulo 111.
Los desperfectos que se presente en las obras de urbanizacion previas a la
recepcion, seran notificados por los organismos operadores al desarrollador para
gque este lleve a cabo las reparaciones necesarias dentro del plazo sefialado por
los mismos.

Articulo 112.

El desarrollador una vez realizadas las reparaciones a que se refiere el articulo
anterior, podra solicitar la formalizacion de la entrega-recepcién de los sistemas de
infraestructura del fraccionamiento o desarrollo en condominio.

Articulo 113.

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y los organismos
operadores recibirdn las obras de urbanizacion, los bienes inmuebles, equipo e
instalaciones destinados a los servicios publicos, de un fraccionamiento
habitacional urbano, para la conservacion y operacion de las redes del servicio de
agua potable, drenaje, y alcantarillado, alumbrado publico, vialidades y banqueta.

Las instalaciones internas de los desarrollos en condominio, estaran a cargo de la
administracion de los mismos, de acuerdo con su reglamento interno.

Articulo 114.

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y los organismos
operadores levantaran acta circunstanciada de la entrega- recepcion de las obras
de urbanizaciéon o equipamiento urbano, respectivamente.

Articulo 115.

El desarrollador deberd presentar las actas de recepcion de los organismos
operadores para la entrega-recepcion al Municipio de las obras de urbanizacién o
equipamiento urbano.

Articulo 116.



El tramite de un fraccionamiento concluira con la aprobacion de las actas de
entrega-recepcion a municipio, de las obras de urbanizacion y equipamiento
urbano.

Articulo 117.

La Tesoreria Municipal y las areas administrativas de los organismos operadores
solo podréan dar tramite a la liberacion de garantia para la realizacion de las obras
de urbanizacién, a su vez que se verifiqgue su conclusion.

Articulo 118.
Para la recepcion de las obras de urbanizacion ademas se debera acreditar lo
siguiente:

l. Haber obtenido las autorizaciones del fraccionamiento o desarrollo en
condominio, previo el cumplimiento de los tramites y requisitos que
establece la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus
Municipios.

Il. Haber concluido la totalidad de las obras de urbanizacién, de acuerdo a
las especificaciones determinadas por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales.

[l Que los servicios y obras se encuentren funcionando en oOptimas
condiciones.

V. Haber entregado a satisfaccion de la Comision Federal de Electricidad, las
redes de alta y baja tension de energia del fraccionamiento o desarrollo en
condominio; y

V. Haber entregado a satisfaccién del organismo operador correspondiente,
las redes de agua potable, drenaje y alcantarillado.

Las obras de urbanizacion y de servicios podran entregarse por secciones,
siempre y cuando las mismas se encuentren concluidas.

Articulo 119.

En tanto no se lleve a cabo la entrega-recepcion, el desarrollador sera responsable
de la operacion de las obras de urbanizacion, su mantenimiento y pago de los
servicios respectivos.

Articulo 120
Para efecto de garantizar desperfectos o vicios ocultos por el término de un afio, el
desarrollador debera otorgar la fianza suficiente a satisfaccion del Ayuntamiento.

Articulo 121.

Previo al vencimiento de la fianza, la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras
Puablicas Municipales llevara a cabo la inspeccién final para verificar el estado y el
buen funcionamiento de las obras, para en su caso proceder a la cancelacion de la
misma.

CAPITULO QUINTO



Del Procedimiento para la autorizacion de Divisiones

Articulo 122.

La solicitud para la autorizacién de divisiones, debera presentarse por escrito a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, anexando al
expediente la documentacién que se sefiala en este Reglamento a fin de que
proceda a su revision.

Articulo 123.

Una vez que se hayan cubierto los requisitos que establece el articulo anterior, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes, procedera a analizar los aspectos técnicos y
normas de plantacién urbana.

En el caso de que los documentos del expediente no cumplan con los requisitos
legales y técnicos, la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales
comunicara al interesado en un plazo no mayor de cinco dias habiles el motivo de
su improcedencia, debiendo este corregir dentro de este plazo la deficiencia que
se sefale, a efecto de que sean adecuadamente integrados y pueda continuar con
el tramite, si asi procede, en caso contrario se archivara la solicitud.

Articulo 124.

La Direccibn de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales habiendo
revisado el expediente elaborara el dictamen correspondiente de division, y en
caso de ser procedente elaborara el proyecto de resolucién en un plazo no mayor
de siete dias habiles a partir de la fecha de recepcion del expediente.

En la autorizacion respectiva del tramite, una vez que se haya hecho el pago de
derechos e impuestos correspondientes se notificara y entregara al solicitante;
misma que especificard el niumero de lotes aprobados, medidas, superficies,
ademas de sefialarle la obligacion de inscribirla en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio del Partido Judicial de Valle de Santiago, Guanajuato,
acompafiada del plano respectivo,

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales debera entregar
la autorizacion, una vez que se haya cubierto el pago de derechos
correspondientes.

Los lotes resultantes de la division deberan respetar el Uso de Suelo previsto en el
Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio, asimismo de ninguna manera podran aumentar la densidad que norme
el Plan Director de Desarrollo Urbano o Programa de Desarrollo Urbano del
municipio, ni podran ser de dimensiones menores al lote minimo autorizable para
la zona de que se trate.

CAPITULO SEXTO
Del Procedimiento para la Autorizacion
de las Relotificaciones

Articulo 125.
La solicitud para la autorizacion de relotificaciones, debera presentarse por escrito
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales atendiendo a



las condiciones previstas en el articulo 17 de la Ley de Fraccionamientos para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios y siempre y cuando el fraccionamiento o
desarrollo en condominio cuente con Permiso de Venta y el desarrollador decida
variar las caracteristicas de los lotes, por convenir sus intereses, anexando el
expediente integrado de acuerdo a lo sefialado en este reglamento, a fin de que
proceda su revision.

Articulo 126.

Cumplidos los requisitos que establece el articulo anterior, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales procedera a analizar la solicitud,
de conformidad a las disposiciones legales vigentes en la materia, al acuerdo de
autorizacion del fraccionamiento, los aspectos técnicos y normas de planeacion
urbana correspondientes.

En caso de que los documentos del expediente no cumplan con los requisitos
legales y técnicos, la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales
comunicara al interesado en un plazo no mayor de tres dias habiles siguientes a la
recepcion de la solicitud, debiendo este corregir la deficiencia que se sefiale en un
plazo no mayor de quince dias habiles, a efecto de que sean adecuadamente
integrados y pueda continuar con el tramite, si asi procede, en caso contrario se
archivard la solicitud.

Articulo 127.

La Direccibn de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales habiendo
revisado emitird dictamen previo del expediente de relotificacion, y en caso de ser
procedente elaborara el proyecto de resolucién en un plazo no mayor de cinco dias
hébiles a partir de la fecha de recepcién del expediente.

Articulo 128

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales enviard los
documentos sefialados en el articulo anterior al Presidente Municipal, para que
este en un plazo no mayor de cinco dias habiles contados a partir de la fecha en
que el desarrollador cumpla con los requerimientos de dichos documentos otorgue,
de ser procedente, su autorizacion.

Articulo 129.

El Presidente Municipal Procedera a turnar a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales la autorizacibn respectiva, para que previo
cumplimiento de los tramites administrativos, el pago de los derechos e impuestos
correspondientes, ésta notifique y entregue la autorizacion de la relotificacion al
solicitante, y le ordene su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Partido Judicial de Valle de Santiago, Guanajuato, para que proceda
la autorizacion.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales debera entregar
la autorizacion, una vez que se haya cubierto el pago de los derechos
correspondientes.

TITULO IV
De las Obligaciones

CAPITULO PRIMERO
De las Obligaciones en General.



Articulo 130.

Es obligacion del desarrollador mantener en la obra, en lugar fijjo y en forma
permanente, el libro de bitdcora debidamente foliado y autorizado por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, hasta la conclusion total de
las obras de urbanizacion.

Articulo 131.

El desarrollador se obliga a observar las indicaciones que se deriven de la
correspondiente supervision oficial; pero tendra derecho a pedir por escrito a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, que se reconsideren
las determinaciones tomadas por los supervisores, haciendo las aclaraciones que
considere necesarias.

Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera la modificacion del
proyecto en sus especificaciones, debera el desarrollador, proponerlas por escrito
ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, quien
resolvera en un termino no mayor de cinco dias habiles.

Articulo 132.

El desarrollador se obliga a realizar y reportar de inmediato las pruebas de calidad
de los materiales, mano de obra y acabado de las obras de urbanizacion
respectivas, de acuerdo al proyecto autorizado y a las que en su caso, les sean
solicitadas por la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales o
los organismos operadores correspondientes, a efecto de garantizar la buena
calidad de las obras.

Los originales de los reportes de laboratorio, correspondientes a las pruebas
mencionadas en el parrafo anterior, deberan anexarse a la bitacora.

Art i culo 133.

El desarrollador se obliga a entregar a la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Pdblicas Municipales, informes mensuales del avance fisico de las obras de
urbanizacion, conforme al proyecto y al calendario de obra autorizado.

Asimismo, en los informes que sefala el parrafo anterior, debera hacerse mencion
de las correcciones que en su caso, se hayan derivado de las observaciones
comunicadas al desarrollador por los supervisores autorizados.

Articulo 134.

Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de servicio
publico, el desarrollador evitara la interferencia de sus propias obras o
instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o instalaciones existentes, el
desarrollador sera responsable de su reparacion; para ello, la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales fijara un plazo perentorio, segun
la naturaleza del dafio causado y la urgencia de repararlo, afin de que la obra que
de debidamente ejecutada a tiempo.



Si vencido el plazo no se hubiere concluido la reparacion, ésta se ejecutara por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales a cuenta del
desarrollador.

Lo dispuesto en este Articulo, no exime al desarrollador de las responsabilidades e
infracciones en que hubiere incurrido por la falta de prestacién del o los servicios
publicos afectados.

Articulo 135.

Los desarrolladores quedaran asimismo, sujetos al cumplimiento de las
disposiciones que les fijen los demas ordenamientos en la materia, y las
autorizaciones respectivas, asi como, las normas establecidas en los programas y
declaraciones de desarrollo urbano.

Articulo 136.

La perforacion y equipamiento de los pozos de agua potable, asi como, la
construccion y equipamiento de la planta de tratamiento de aguas residuales que
se requieran, seran realizados a costa del desarrollador, de acuerdo a las normas
y especificaciones que la Comision Nacional del Agua, le determine.

Los desarrolladores, se haran cargo del mantenimiento y operacion de las obras
de urbanizacion, de los sistemas de agua potable, alcantarillado, electrificacion y
demas servicios publicos, hasta en tanto no se haya entregado el fraccionamiento
a la autoridad municipal correspondiente.

Para cumplir con lo dispuesto en el primer parrafo, antes de que se autorice el
inicio de las obras descritas, el desarrollador debera presentar en la Direccién de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, las autorizaciones
correspondientes.

CAPITULO SEGUNDO
De las Obligaciones de los Adquirentes

Articulo 137.

Los adquirentes de lotes en los fraccionamientos de habitacion permanente Tipo A,
Tipo B, y de Interés Social o Habitacion Popular solo podran solicitar licencia para
la edificacion de viviendas, cuando el fraccionamiento cuente con Permiso de
Venta, y habitarlos hasta que se concluyan las obras de urbanizacién y
complementarias.

Articulo 138.

Es obligacion de los adquirentes de lotes, tramitar a su costa y ante las
autoridades competentes, la conexidén o contratacion de los servicios publicos que
deban prestarse en los lotes que hayan adquirido en el fraccionamiento.

Cuando los servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica sean
conectados a los lotes del fraccionamiento, el adquiriente de los mismos debera
pagar los derechos correspondientes a las autoridades u organismos que
correspondan.

Articulo 139.



Los adquirentes de lotes en un fraccionamiento, podran constituirse legalmente en
una asociacion de colonos, la que debera contar con su propio reglamento para el
buen funcionamiento de la misma.

El acta constitutiva y el reglamento de referencia, deberdn presentarse en el
Ayuntamiento para efectos de ser integrados en el expediente del fraccionamiento
respectivo y, a fin de que se reconozca la personalidad y capacidad de gestion de
la organizacién correspondiente.

CAPITULO TERCERO
De las Obligaciones de las Autoridades

Articulo 140.

El Ayuntamiento, debera suspender la publicidad de cualquier desarrollo que no
cuente con el permiso debidamente autorizado, asi como el cumplimiento a los
sefialamientos derivados del articulo 50 de la Ley de Fraccionamientos para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios.

Articulo 141.

El Ayuntamiento, con los recursos derivados de las garantias, a que se refiere el
articulo 38 del Reglamento de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios, se debera de constituir un fideicomiso por cada
fraccionamiento o condominio, a fin de concluir las obras de urbanizacién que no
haya ejecutado el desarrollador.

Articulo 142.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales debera formular
un dictamen técnico, previo a que hagan efectivas las garantias de las obras de
urbanizacion, a fin de fundamentar que el desarrollador incurrié en faltas sefaladas
en este Reglamento. Para tales efectos, debera conceder audiencia al
desarrollador, para que alegue lo que a su derecho convenga.

TiTULO V
De las Notificaciones, términos e Inspecciones.

CAPITULO PRIMERO
De las Citaciones y Notificaciones

Articulo 143.

Todos los actos administrativos y las resoluciones emitidas por las autoridades que
sefiala Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios,
deberan ser notificados personalmente con quien se deba atenderse la diligencia,
en el domicilio del interesado, entregandole el documento respectivo.

Articulo 144.

Las notificaciones a que se refiere el articulo anterior, deberan ajustarse a los
siguientes requisitos:

l. Constar por escrito;

Il. Sefialar la autoridad que lo emite;

[l Sefialar la persona fisica o0 moral, publica o privada a quien va dirigida;



V. Contener la firma del funcionario que emite el acto o resolucion; y

V. Cuando se trate de resoluciones administrativas que impliquen
responsabilidad solidaria, se sefialara la causa legal de la responsabilidad.

Articulo 145.
Las notificaciones personales se haran de conformidad con las disposiciones del
Cadigo Civil para el Estado de Guanajuato.

Articulo 146.
La representacion de las personas fisicas o morales, ante las autoridades, se
acreditaran en los términos del Cadigo Civil para el Estado de Guanajuato.

Articulo 147.
Las notificaciones personales, se haran de acuerdo a las siguientes bases:

l. Mediante oficio entregado por mensajero o correo certificado, con acuse
de recibo, telefax o cualquier otro medio por el que se pueda comprobar
fehacientemente la recepcion de los mismos.

Il. En las oficinas de las autoridades, si comparece personalmente el
interesado, su representante legal o la persona autorizada para recibirlas;

[l En el dltimo domicilio que hubiese sefalado el interesado ante las
autoridades administrativas;

V. En el domicilio en que deba llevarse acabo la inspeccion;

V. En caso de que el interesado que haya de ser notificado tenga domicilio
fuera del Estado; se le hara mediante correo certificado con acuse de
recibo;

VI. A las autoridades que sefiala la Ley de Fraccionamientos para el Estado

de Guanajuato y sus Municipios, se les notificara mediante oficio o correo
certificado con acuse de recibo;

VIL. Para el caso de que el domicilio en el que deba ser notificado el interesado
no exista, o bien haya cambiado el mismo y se ignore el actual, las
notificaciones se fijaran en un tablero de avisos dentro de las oficinas de la
dependencia que ordena la notificacion, la cual debera permanecer en dicho
lugar por el término de cinco dias habiles, dejdndose constancia de dicha
situacion en el expediente respectivo;

VIII. Al practicarse la notificacion personal, se deberd entregar al interesado
copia del documento en el que conste el acto administrativo o a la
resolucién que se notifica, recabando el nombre y la firma de la persona con
quien se entiende la diligencia y si esta se niega a una u otra cosa, se hara
constar dicha circunstancia en el documento de que se trata.

CAPITULO SEGUNDO
Del Procedimiento para Inspeccion y Vigilancia.



Articulo 148.

Las autoridades sefialadas en esta Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios implementaran los mecanismos de vigilancia
necesarios para controlar el establecimiento de asentamientos irregulares y
desarrollos al margen de estas disposiciones, asi mismo las divisiones y
relotificaciones que se lleven a cabo en el territorio municipal y para tal efecto
practicardn visitas de inspeccion que se sujetaran a lo siguiente:

VI.

VII.

VIII.

La inspeccién solo se practicara por mandamiento de autoridad
competente, que expresara:

El lugar donde deba llevarse a cabo y de ser posible el nombre de la
persona que deba ser visitada;

El nombre de las personas autorizadas para practicar la inspeccion;
La determinacion precisa del objeto de la visita;

Al iniciar la inspeccién, se entregara la orden al visitado o a su
representante y en el mismo acto los inspectores se identificaran;

El visitado sera requerido para que nombre a dos testigos y en ausencia o
por negativa de aquel, los testigos seran designados por el personal que
practique la visita; en uno u otro caso, se especificara por lo menos nombre
y domicilio de los testigos.

El visitado sera requerido para que nombre a dos testigos y en ausencia o
por negativa de aquel, los testigos seran designados por el personal que
practique la visita; en uno u otro caso, se especificara por lo menos, nombre
y domicilio de los testigos.

El visitado estard obligado a proporcionar y poner a disposicion de los
inspectores, desde el inicio de la inspeccidn hasta la terminacion de ésta, la
documentaciéon que conforme a esta Ley de Fraccionamientos para el
Estado de Guanajuato y sus Municipios y demas disposiciones juridicas
aplicables deba poseer y, proporcionar copia de dicha documentacién, para
gque, sea anexada a las actas finales o parciales que se levanten durante o
con motivo de la visita.

Los inspectores hardn constar en un acta los hechos o situaciones
observadas, y al concluir la visita cerraran ésta, haciendo constar los
resultados en forma circunstanciada;

Sera suficiente para la validez del acta, que el visitado o la persona con
guien se entienda la diligencia, los testigos o cualquiera de los inspectores
la firmen. Si los visitados o los testigos se negaren a firmar, lo haran constar
los inspectores, sin que esta circunstancia afecte el valor probatorio del
documento, debiéndose entregar, en todo caso, un ejemplar del acta al
visitado o a la persona con quien se haya practicado la diligencia, y

Con las mismas formalidades indicadas en la fraccion anterior, se
levantaran actas parciales o complementarias a la original para hacer



constar hechos concretos que se hubieran presentado después de su
conclusion, debiendo anexarlas a dicha acta inicial.

CAPITULO TERCERO
Del Procedimiento para la Clausura
Desocupacion Desalojo o Demolicion

Articulo 149.

Se establece la suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacion,
desalojo o demolicibn como actos de orden publico, a fin de suspender las
instalaciones, construcciones y obras que puedan causar dafios o0 que
contravengan disposiciones de orden publico colectivo, asi como cancelar los
locales y establecimientos que sean utilizados para el logro de tales fines.

Articulo 150.

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, quien podra
delegar sus facultades a servidores publicos subalternos, conforme a los reportes
de supervision y determinaciones de sancién, podra ordenar la suspensién de
servicios, clausura total, parcial, definitiva o temporal, la desocupacién o desalojo
de inmuebles, asi como la demoliciébn en caso de inminente peligro o necesidad,
de las instalaciones, construcciones, obras, locales y establecimientos,
sujetandose a los siguiente:

l. Solamente podré realizarse por orden escrita, previa notificacion de la
infraccion y determinacion de la sancién de clausura, desocupacion,
desalojo o demolicién;

Il. Si la clausura, desocupacion, desalojo o demolicion de las instalaciones,
construcciones y obras afecta a un inmueble que reporte servidumbre legal
de paso, desaglie o de acueductos, se ejecutard en tal forma que no
obstaculice el transito o uso normal del gravamen real.

De igual manera, si se afecta un local o establecimiento que ademas de fines
industriales o comerciales, constituya el Unico acceso a la casa habitacién
conformando el domicilio de una 0 mas personas fisicas, se ejecutara en tal forma
que se suspenda el funcionamiento del local o establecimiento sin que se impida la
entrada o salida a la habitacion.

Articulo 151.

La suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacion, desalojo o
demolicion, debera ser ejecutada en dia y hora habiles, pero en caso de
infracciones graves podran ejecutarse en dias y horas inhabiles.

Articulo 152.

La suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacion, desalojo o
demolicion, solo se practicara por mandamiento escrito de autoridad competente,
el cual expresara:

l. Nombre de la persona y/o negociacion que va a ser clausurada,
desocupada, desalojada o demolida, y el lugar donde ésta deba llevarse al
efecto. Cuando se desconozca el nombre de la persona infractora y/o



negociacion que va a ser clausurada, desocupada, desalojada o demolida,
se sefialaran datos suficientes para su identificacion;

Il. Nombre de la persona y/o negociacién que va a ser suspendida en sus
trabajos y servicios, clausurada, desocupada, o demolida, y el lugar donde
ésta deba llevarse al efecto. Cuando se desconozca el nombre de la
persona infractora y/o negociacion que va a ser clausurada, desocupada,
desalojada o demolida, se sefalaran datos suficientes para su identificacion;

[l Nombre de la persona que deba desahogar la diligencia, las cuales
podran ser substituidas, aumentadas o reducidas en su numero por la
autoridad que expidi6 la orden de clausura, desocupacion, desalojo o
demolicion;

V. Infraccién o infracciones que motivaron la suspension de trabajos y
servicios, clausura, desocupacion, desalojo o demoliciéon, asi como el
fundamento legal de las mismas.

Articulo 153.

Al iniciar el acto de suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacion,
desalojo o demolicion, la persona o personas que deben desahogar la diligencia se
identificaran plenamente ante el infractor o su representante legal, si no estuviera
presente ninguno de los antes mencionados, ante quien se encuentre en el lugar
en donde deba practicarse la clausura, desocupacién, desalojo o demolicion. Si no
se encontrare persona alguna en el lugar, no sera obstaculo para que se realice la
diligencia.

Articulo 154.

Los funcionarios que llevan a cabo la practica de la diligencia entregaran la orden
de suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacién, desalojo o
demolicion a la persona ante la cual se desahoga; en caso de no encontrarse
dicha persona, se fijara en lugar visible.

Articulo 155.

El sujeto pasivo del acto de suspension de trabajos y servicios, clausura,
desocupacion, desalojo o demolicion serd requerido para que proponga dos
testigos y en ausencia de éstos o negativa de aquel, seran designados por el
personal que realice la diligencia.

Articulo 156.

Se le hara saber a la persona ante quien se practique la diligencia que podra
inconformarse con los hechos contenidos en las actas correspondientes, mediante
escrito que deber presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales, dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusion de
la misma, en el que se expresaran las razones de su inconformidad y ofrecera las
pruebas documentales convenientes, mismas que deberd acompafiar a su escrito.

En tanto transcurre el término para la defensa de los intereses del infractor, la
autoridad actora, tendra la facultad de tomar en consideracion y aplicar todas las
medidas de seguridad, exigir garantias de cualquier naturaleza y demas medios
que estime pertinentes a fin de evitar cualquier riesgo o dafios a personas o
bienes.

Articulo 157.



El personal que efectué la diligencia de suspension de trabajos y servicios,
clausura, desocupacion, desalojo o demolicion, en todo caso, hara constar en acta,
los hechos u omisiones observadas y al concluir la misma, la cerrara haciendo
constar los resultados en forma circunstanciada.

Articulo 158.

El infractor o la persona con quien se entienda el desahogo de la suspension de
trabajos y servicios, clausura, desocupacion, desalojo o demolicién, los testigos o
cualquiera de los funcionarios que hayan efectuado, la diligencia, levantaran y
firmardn el acta correspondiente, lo que sera suficiente para su validez. Si el
infractor, su representante legal o la persona ante la cual se llevd a cabo la
suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacion, desalojo o demolicion
o los testigos se negaran a firmar, asi lo hara constar el funcionario sin que esta
circunstancia afecte el valor probatorio del documento.

Articulo 159.

A solicitud de la parte interesada, un ejemplar del acta de la diligencia de la
suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacion, desalojo o demolicion,
se entregara al peticionario.

Articulo 160.

Con las mismas formalidades sefaladas, se levantaran actas parciales o
complementarias para hacer constar hechos concretos en el curso de la diligencia
de suspension de trabajos y servicios, clausura, desocupacion, desalojo o
demolicion o después de su conclusion.

Articulo 161.

La diligencia de suspensién de trabajos y servicios, clausura, desocupacion,
desalojo o demoliciébn no se suspendera por ningin motivo, hasta la conclusion,
dejando al infractor que la inconforme, quedando sus derechos a salvo para que
los haga vales por las vias legales respectivas.

Articulo 162.

El plazo para el ofrecimiento de pruebas establecido en el articulo 156de este
reglamento, podra ampliarse a peticion de la parte interesada, previa justificacion
de la imposibilidad para rendirles dentro del término ordinario, por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Articulo 163.

En los supuestos que no se presente inconformidad, no se ofrezcan pruebas o no
se rindan las ofrecidas dentro del plazo ordinario o extraordinario establecido para
ello, el inconforme perdera el derecho de hacerlo posteriormente y se tendra al
infractor como conforme con los hechos asentados en las actas.

Articulo 164.

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales podra suspender
la clausura definitiva o temporal, total o parcial, la desocupacion o desalojo de
inmuebles o bien la demolicion de las construcciones en caso de inminente peligro
0 necesidad, en los casos que sea procedente o cuando exista resolucion de
autoridad judicial o laboral para tales casos, circunstancia que sera comunicada al
interesado.

CAPITULO CUARTO
De las Sanciones



Articulo 165.

La aplicacion de las sanciones por violaciones a este Reglamento corresponde al
Presidente Municipal, quien de conformidad con el articulo 17 Fraccion Xl de la
Ley Organica Municipal, delega tales atribuciones a favor del Director de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Articulo 166.

Si de la vista de inspeccion se comprueban infracciones al presente Reglamento,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales sancionara al
infractor, sin que esto lo libere de la obligaciébn de corregir las irregulares que
motiven la sancion.

Articulo 167.
De acuerdo a la gravedad de la infraccion cometida, se podra imponer la sancion y
aplicar simultaneamente las medidas preventivas y correctivas necesarias.

Articulo 168.

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales impondra las
sanciones a los infractores tomando en cuenta la gravedad de la infraccion y la
reincidencia si la hubiere de acuerdo a lo siguiente:

l. Clausura definitiva de las instalaciones, las construcciones, las obras y
servicios cuando se esté llevando a cabo la construccion de un desarrollo,
en lugares que de acuerdo al programa de desarrollo urbano del municipio,
no es compatible;

Il. Clausura temporal, total o parcial, de las instalaciones, las construcciones,
las obras y servicios cuando:

A. Se esté llevando a cabo la construcciéon de un fraccionamiento o desarrollo
en condominio, sin la autorizacidén correspondiente;

B. Se esté llevando a cabo una division, relotificacion, sin el permiso
correspondiente;

C. Se esté llevando acabo la construccion de un desarrollo, en contravencion
a lo especificado en la autorizacion o permiso correspondiente;

D. Se celebre contrato promisorio o definitivo, por escrito o verbal, de
translacion del dominio de los lotes o predios de un fraccionamiento o
unidades de un desarrollo en condominio que no cuente con las
autorizaciones correspondientes; y

E. Se obstaculice o se impida en alguna forma el cumplimiento de las érdenes
de inspeccion.
Il Suspension temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las

construcciones, las obras y servicios cuando:

A. En la construccién de un desarrollo que cause dafio a los servicios publicos
ya instalados y el desarrollador, interesado o responsable se niegue a repararlos;



B. Se haya revocado Licencia de autorizacion o permiso correspondiente; y

C. No se cumpla con los requisitos y especificaciones contenidas en la
aprobacién del proyecto de traza o licencia de obra, de acuerdo al tipo de
desarrollo aprobado.

V. Multa de cien a mil dias de salario minimo general vigente en la zona
donde se encuentra el Municipio, al que realice actos de publicidad o promocion de
venta de lotes o viviendas sin contar con el permiso correspondiente;

V. Multa por el equivalente de cien a mil dias de salario minimo vigente en el
Estado de Guanajuato al momento de imponer la sancion cuando:

A. Se lleven a cabo operaciones de traslacion de dominio, mediante pago o
abono parcial de lotes, terrenos, viviendas o0 unidades, ubicados en
fraccionamientos o desarrollos en condominio que no cuenten con la autorizacion
correspondiente; y

B. Se realicen actos de promocion que impliquen la traslacién de dominio de
lotes, terrenos, viviendas o unidades, ubicados en fraccionamientos o desarrollos
en condominio que no cuenten con autorizacion correspondiente.

VI. La revocacion de las autorizaciones, permisos o licencias otorgados
cuando:

A. El interesado no cumpla o cumpla parcialmente con lo estipulado en los
mismos;

B. Se hayan cometido tres o0 mas infracciones por faltas u omisiones, a las
especificaciones autorizadas, no obstante que el interesado las haya subsanado;

C. El interesado haya obtenido la licencia en base a engafios encaminados a
que la autoridad, caiga en error respecto a la realidad, y en virtud de ello, conceda
una licencia, autorizacién o permiso; y

D. Cualquier otra causa grave y justificada a juicio de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

VII. El arresto hasta por 36 horas cuando se impida por cualquier medio, que
se ejecuten o se apliquen las medidas de seguridad o las sanciones sefaladas en
la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios y este
Reglamento.

Articulo 169.
En caso de reincidencia, el monto de la sancidén podra ser hasta por dos tantos del
importe originalmente impuesto, sin que exceda del doble del maximo permitido.

Articulo 170.

En caso de que en la resolucion correspondiente se haya impuesto como sancién
la clausura temporal, o suspension temporal o definitiva, parcial o total del predio,
construcciones, obras o instalaciones, el personal de inspeccién autorizado por la



Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales levantara acta de la
diligencia de clausura o suspension.

La diligencia de levantamiento de sellos de clausura o suspension, cuando
proceda, solo podra realizarse mediante orden escrita de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales.

Articulo 171.

El procedimiento para la imposicion de las sanciones administrativas a que se
refiere este Capitulo, sera de acuerdo a lo sefialado en el articulo 87 de la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios. Asimismo, para
la aplicacion de las sanciones administrativas a que se refiere este Capitulo, se
entendera en lo conducente lo dispuesto en el titulo cuarto de este Reglamento.

La valoracion de las pruebas se hara conforme a las reglas establecidas en el
Cadigo de Procedimiento Civiles del Estado de Guanajuato.

Articulo 172.

Recibido y evaluado el escrito de defensa y desahogadas las pruebas que se
ofrecieron, 0 en caso de que el presunto infractor no hubiere comparecido a
manifestar lo que a sus intereses conviniere u ofrecido pruebas en el término de
treinta dias naturales; en el transcurso de los quince dias habiles siguientes se
dictar4 la resolucion administrativa que corresponda, misma que se notificara
personalmente o por correo certificado, al infractor o su representante legal.

Articulo 173.

Los propietarios o poseedores, asi como los Directores Responsables de Obra,
seran responsables solidarios por violaciones a las disposiciones de la Ley de
Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios y de este
Reglamento, a quienes se les podra imponer las medidas de seguridad y las
sanciones.

CAPITULO QUINTO
De los Recursos y Medios de Impugnacion

Articulo 174

Las personas que se consideren afectadas por la aplicacion de las disposiciones
derivadas de este ordenamiento, podran interponer los recursos previstos en la
Ley Organica Municipal, los que se substanciaran en la forma y términos
sefialados en la misma.

Articulo 175.
En el escrito de interposicion de los recursos, el afectado deberd precisar lo
siguiente:

A. Nombre y domicilio del recurrente, y en su caso, de la persona que
promueva a su nombre, acreditando debidamente la personalidad con que
comparece;

B. Domicilio para oir y recibir notificaciones, representante legal o autorizado

para oir y recibir notificaciones;



C. El acto o resolucion que impugna, sefialando la autoridad que la haya
dictado, la fecha de su notificacion y la expresion de los agravios que le
causa,;

D. Las pruebas que estime pertinentes, acompafiando en su caso los
documentos que proponga, con excepcion de la confesional y de aquellas
gue fueren contrarias a la moral o al derecho; y

E. La solicitud de suspension de la resolucion o del acto que se recurre,
comprobando que se ha garantizado, en su caso, el interés fiscal derivado
de la sancion econdmica impuesta.

Articulo 176.
El término para la interposicion de los recursos, serd el sefialado en la Ley
Orgéanica Municipal.

Articulo 177.
El recurrente podré solicitar la suspension del acto o resolucién que impugne, y en
este caso la autoridad resolvera la suspension en un término no mayor de setenta
y dos horas.

TRANSITORIOS

Articulo Primero.

El presente Reglamento entrara en vigor al cuarto dia de su publicacion en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y, por este se regiran los
efectos juridicos de los actos anteriores a su vigencia siempre que su aplicacion
retroactiva no resulte en perjuicio de persona alguna.

Articulo Segundo.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, debera en un
plazo de seis meses a partir de la vigencia de este Reglamento, elaborar las
normas Yy criterios de disefio urbano y recopilar las normas y especificaciones de
los organismos operadores de los servicios de infraestructura, a efecto de
integrarlos en un documento Unico.

Por lo tanto, con fundamento en los Articulos 70 Fraccion VI y 205 de la Ley
Orgénica Municipal, mando se imprima, publique y circule y se le del debido
cumplimiento.

Dado en la Residencia del Ayuntamiento de Valle de Santiago, Gto. A los 25 de
Febrero de 2005.

José Fernando Manuel Arredondo Franco
Presidente Municipal

Lic. J. Jesus Salmeron Hernandez
Secretario del H. Ayuntamiento.
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